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ПРЕАМБУЛА

Правила землепользования и застройки поселения (далее по тексту – Правила) ‑ документ территориального зонирования, принятый в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами субъекта РФ, нормативными правовыми актами поселения, генеральным планом поселения, а также с учетом положений и иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития поселения, охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, и устанавливающий территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений.

Часть I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО ПРИМЕНЕНИЮ ПРАВИЛ

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

арендаторы земельных участков ‑ лица, владеющие и пользующиеся земельным участком по договору аренды;

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства ‑ виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования их в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;

водоохранная зона ‑ территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, для которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в соответствии с действующим законодательством в целях предотвращения, загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного мира;
вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства ‑ виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;

государственный строительный надзор ‑ деятельность исполнительного органа государственной власти, уполномоченного на проверку соответствия выполняемых работ при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, требованиям технических регламентов и проектной документации, осуществляемая в соответствии с нормами действующего Градостроительного кодекса Российской Федерации;

градостроительная деятельность ‑ деятельность по развитию территорий, в том числе городов, осуществляемая в виде территориального планирования, территориального  зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

градостроительная подготовка территорий ‑ деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории в соответствии с главой 4 Правил, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления, в целях развития застроенных территорий, комплексного освоения территорий, строительства объектов капитального строительства, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения прав на эти земельные участки гражданами и юридическими лицами;

градостроительное задание ‑ документ, содержащий требования к составу, содержанию и последовательности выполнения работ по разработке проектов различных видов градостроительной документации, а также к их качеству, порядку и условиям выполнения в составе контракта (договора) на разработку проектов;
градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) ‑ документ, подготавливаемый по форме, устанавливаемой уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти и утверждаемый в составе документации по планировке территории либо в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию;

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

дачное строительство ‑ использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем или жилого дома с правом регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля);

заказчик ‑ физическое лицо, действующее на профессиональной основе, или юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком и от имени застройщика заключают договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавливают задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают проектную документацию, подписывают документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляют иные функции, предусмотренные Градостроительным кодексом Российской Федерации. Застройщик вправе осуществлять функции заказчика самостоятельно.

застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

земельные участки как объекты градостроительной деятельности ‑ часть поверхности земли, границы которой установлены в соответствии с законодательством, на которой и под которой расположены объекты капитального строительства, в том числе сооружения линейных объектов, а также зеленые насаждения, иные объекты благоустройства, либо которая предназначена для размещения указанных объектов;

землевладельцы ‑ лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

землепользователи ‑ лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

зоны с особыми условиями использования территорий ‑ охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории ‑ комплекс мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов инженерной инфраструктуры с целью обеспечения устойчивого развития территории;

инженерная подготовка территории ‑ комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоемов, берегоукрепительных сооружений, благоустройство береговой полосы, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от затопления и подтопления, освоение оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка и т.д.);

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры ‑ комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование муниципального образования;

капитальный ремонт объектов капитального строительства (далее ‑ капитальный ремонт) ‑ замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;
карта градостроительного зонирования – графическая часть Правил, на которой отображаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения, границы зон с особыми условиями использования территории, границы территорий объектов культурного наследия;

комиссия по подготовке проекта Правил (далее также ‑ Комиссия) ‑ постоянно действующий коллегиальный орган, создаваемый в соответствии с законодательством, муниципальными правовыми актами, с целью организации подготовки Правил, внесения в них изменений, подготовки проведения публичных слушаний и для решения иных вопросов в соответствии с положением о Комиссии;

коэффициент застройки ‑ отношение застроенной части территории земельного участка к части территории, свободной от застройки (%);

коэффициент строительного использования земельного участка ‑ отношение суммарной общей площади зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка (%);

коэффициент озеленения ‑ отношение площади зеленых насаждений (сохраняемых и искусственно высаженных) к площади земельного участка, свободного от озеленения (%);

линейные объекты ‑ линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и иные подобные сооружения;
линии регулирования застройки ‑ линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
многоквартирный жилой дом ‑ совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный жилой дом содержит в себе элементы общего имущества собственников жилых помещений в соответствии с жилищным законодательством;

объект капитального строительства ‑ здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
объекты некапитального строительства ‑ временные постройки, контейнеры, гаражи, металлические тенты и навесы, объекты мелкорозничной торговли, складские помещения, бытовки и другие подобные объекты;

огородничество – использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории);

основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства ‑ виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без получения дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;

отступ здания, сооружения (от границы участка) ‑ расстояние между границей участка и стеной здания;

площадь земельного участка ‑ площадь территории горизонтальной проекции земельного участка;

подзона территориальной зоны ‑ часть территориальной зоны, для которой определены индивидуальные предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

подрядчик ‑ физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей;

правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства ‑ собственники, а также владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, объектов капитального строительства, их уполномоченные лица;

прибрежная защитная полоса ‑ территория, расположенная в границах водоохранной зоны водного объекта, на которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства ‑ предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий, строений и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом;

проектная документация ‑ документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта

проект планировки территории ‑ документация по планировке территории, подготавливаемая в целях обеспечения устойчивого развития территории и выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

проект планировки территории линейного объекта ‑ документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления, корректировки (при необходимости) трассировки линейного объекта и обеспечения устойчивого развития территории как линейных объектов, так и образующих элементов планировочной структуры территории;

проект межевания территории ‑ документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков;
публичный сервитут ‑ право ограниченного пользования земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, субъекта Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков, в отношении которых оно устанавливается;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию ‑ документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации;
разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - документ, выдаваемый заявителю за подписью главы местной администрации, оформленный в соответствии с требованиями статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателю земельного участка право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны;

разрешение на строительство ‑ документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством и нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации;

разрешение на условно разрешенный вид использования ‑ документ, выдаваемый заявителю за подписью главы местной Администрации, оформленный в соответствии с требованиями статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования земельного участка, объекта капитального строительства из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны;

разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства ‑ использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством;

резервирование земель, необходимых для муниципальных нужд ‑ деятельность органов местного самоуправления по определению территорий, необходимых для реализации муниципальных нужд, а также правовому обеспечению их использования в целях размещения на этих территориях новых или расширения существующих объектов капитального строительства, предусмотренных статьей 49 Земельного кодекса Российской Федерации, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водоемов и т.д.;

реконструкция ‑ изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

садоводство – использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения с правом регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений);

собственники земельных участков ‑ лица, обладающие правом владения, пользования и распоряжения земельным участком;

строительный контроль ‑ проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка, выполняемая, как правило, лицом, осуществляющим строительство;
строительство ‑ создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

строительные изменения объектов капитального строительства ‑ изменения, осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путем нового строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса строений, выполнения земляных работ, иных действий, осуществляемых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешений на строительство не требуется;

территориальные зоны ‑ зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;
территории общего пользования ‑ территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);
технические регламенты ‑ документ, который принят международным договором Российской Федерации, подлежащим ратификации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в соответствии с международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, или нормативным правовым актом федерального органа исполнительной власти по техническому регулированию и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции или к продукции и связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации). До принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части, не противоречащей законодательству о техническом регулировании;

технические условия ‑ условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, а также срок действия технических условий;

улично-дорожная сеть (УДС) - часть территории населенного пункта муниципального образования, ограниченная красными линиями и предназначенная для движения транспортных средств и пешеходов, упорядочения застройки и прокладки инженерных коммуникаций, предназначенных для функционирования элементов улично-дорожной сети. К элементам улично-дорожной сети относятся улицы, дороги, проспекты, переулки, проезды, набережные, площади, тротуары, пешеходные и велосипедные дорожки, а также искусственные и защитные дорожные сооружения, элементы обустройства.
условно разрешенные виды использования - виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 19 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

частный сервитут ‑ право ограниченного пользования чужим земельным участком, устанавливаемое решением суда или соглашением сторон в целях обеспечения нужд собственника недвижимого имущества, требующего установления сервитута, и зарегистрированное в порядке, определенном законодательством РФ;

элемент планировочной структуры ‑ часть территории, выделяемая в целях рациональной организации пространства, установленная в составе утвержденного проекта планировки территории и ограниченная красными линиями, границами административно-территориального деления территории. К элементам планировочной структуры относятся планировочные районы, планировочные микрорайоны, планировочные кварталы, иные элементы. Первичным (минимальным) элементом планировочной структуры является квартал.

этажность здания ‑ количество этажей, определяемое как сумма надземных этажей (в том числе мансардных) и цокольного этажа (в случае, если верх его перекрытия возвышается над уровнем планировочной отметки земли не менее чем на два метра).

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации введены для обеспечения устойчивого развития поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; развития застроенных территорий, комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства; контроля соответствия градостроительным регламентам строительства, реконструкции и ввода в эксплуатацию объектов капитального строительства, завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования.

2. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на территориальном зонировании, являются:

1) создание условий для реализации генерального плана, планов и программ развития территории поселения, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территории поселения;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства;

4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентами;

5) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития поселения, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний в случаях, установленных законодательством о градостроительной деятельности;

6) обеспечение контроля соблюдения прав граждан и юридических лиц.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

· проведению публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности (за исключением публичных слушаний по проекту генерального плана поселения);

· подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, об установлении публичных сервитутов;

· выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального строительства;

· контролю за использованием земельных участков, строительными изменениями недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:

· техническими регламентами (до их вступления в силу в установленном порядке - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

· нормативами градостроительного проектирования;

· нормативными правовыми актами поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки (указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам);
· законодательством субъекта Российской Федерации, федеральным законодательством.
5. Настоящие Правила состоят из Преамбулы, I, II, III частей:

Часть I. Порядок применения Правил и внесения в них изменений.

Часть II. Карта градостроительного зонирования поселения.
Часть III. Градостроительные регламенты.
6. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими или контролирующими градостроительную деятельность на территории поселения.

Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основании положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, документации по планировке территории и на основании установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной территориальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от форм собственности.

Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений.

2. Градостроительный регламент не устанавливается на земельные участки, указанные в части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Порядок использования земель поселения определяется в соответствии с зонированием его территории, отображенным на картах градостроительного зонирования поселения (территориальные зоны), где отображаются границы и кодовые обозначения зон с учетом ограничений в использовании земельных участков, установленных в зонах с особыми условиями использования территорий. Виды разрешенного использования земельных участков, расположенных в границах территории объектов культурного наследия, определяются с учетом ограничений по использованию такой территории, установленных в соответствии с федеральными законами. 

Для каждой из территориальных зон Правилами установлен градостроительный регламент (часть III настоящих Правил).

В отношении земельных участков и объектов капитального строительства всех видов территориальных зон, устанавливаются градостроительные регламенты. Градостроительный регламент определяет:

· виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

· ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
При этом границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования.

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:
1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения (за исключением случая, установленного частью 6 статьи 18 Градостроительного кодекса Российской Федерации);
3) определенных законодательством территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений разрешенного использования земель;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

4. При этом границы территориальных зон устанавливаются по: 
· красным линиям;

· границам земельных участков;

· границам населенных пунктов, входящих в состав поселения;

· границам поселения;

· естественным границам природных объектов;

· иным границам территориальных объектов, отраженным в государственном кадастре недвижимости.
Границы территориальных зон должны обладать свойством однозначной идентификации, иметь картографическую координатную привязку.

5. Перечень зон с особыми условиями использования территорий, их границы на карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территорий и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в их пределах указаны в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и техническими нормами и правилами.

К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в пределах зон ограничений и отображенных на соответствующих картах, градостроительные регламенты применяются с учетом соответствующих ограничений.

6. Для каждого земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного на территории поселения, разрешенным считается такой вид использования, который соответствует:

· градостроительным регламентам;

· иным документально зафиксированным ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

7. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (глава 12 настоящих Правил) включают:

1) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые при условии соблюдения требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу ‑ нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) не могут быть запрещены;

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения с применением процедуры публичных слушаний;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые только совместно с ними.

Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, отсутствующие в списках главы 12 настоящих Правил, являются запрещенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

8. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, собственники, арендаторы объектов капитального строительства вправе по своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенных как основной и вспомогательный для соответствующих территориальных зон при условии соблюдения требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) и требований регламентов использования территории в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции  объектов капитального строительства, установленных Правилами.

Порядок действий по реализации приведенного выше права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными нормативными правовыми актами.

9. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать:

· размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины по фронту улиц (проездов) и предельной глубины земельных участков;

· минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков, фиксирующих «пятно застройки», за пределами которого возводить строения запрещено (линии регулирования застройки);

· предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

· иные параметры.

Сочетание указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне и подзоне, выделенной на карте градостроительного зонирования поселения.

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями размеров земельных участков и параметров разрешенного использования, строительных изменений объектов капитального строительства, но с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

10. Инженерно-технические объекты, сооружения, коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии их соответствия техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ  «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения и нормальной эксплуатации объектов капитального строительства в пределах одного или нескольких элементов планировочной структуры, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяются документацией по планировке территории.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических, а также должностных лиц, органов государственной власти и местного самоуправления.

2. Органы местного самоуправления поселения обеспечивают возможность ознакомления с Правилами путем:

· публикации (обнародования) настоящих Правил в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещения на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в сети «Интернет»;

· создания возможности для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в них текстовых и картографических материалов в Администрации поселения; 
· размещения Правил в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности поселения;

· предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры. Данные материалы предоставляются вышеуказанным лицам из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности поселения по письменному запросу.

Статья 5. Действие Правил по отношению к генеральному плану поселения, иным документам территориального планирования, документации по планировке территории. Внесение изменений в Правила.

1. Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке в целях приведения Правил в соответствие с документами территориального планирования, документацией по планировке территории.

2. После введения в действие настоящих Правил уполномоченные органы местного самоуправления по представлению заключения Комиссии по землепользованию и застройке вправе принимать решения:

· о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и нереализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами регламентов использования территорий;

· о подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
3. Внесение изменений в настоящие Правила производится в порядке и по основаниям, предусмотренным статьями 31 – 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
4. Публичные слушания по внесению изменений в настоящие Правила проводятся в соответствии с главой 6 настоящих Правил.
5. Настоящие Правила действуют в части, не противоречащей правовым актам, имеющим большую юридическую силу.

Глава 2. ПРАВА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ИСПОЛЬЗОВАНИЕ И СТРОИТЕЛЬНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ВОЗНИКШИЕ ДО ВВЕДЕНИЯ В ДЕЙСТВИЕ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ

Статья 6. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам, до введения в действие настоящих Правил являются действительными.

3. Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения изменений в настоящие Правила, являются несоответствующими настоящим Правилам в части видов использования, установленных градостроительным регламентом, в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид (виды) использования, который(е) не поименован(ы) как разрешенный для соответствующей территориальной зоны в главе 12 настоящих Правил;

2) имеют вид (виды) использования, который(е) поименован(ы) как разрешенный для соответствующих зон в главе 12 настоящих Правил, но расположен(ы) в зонах с особыми условиями использования территории, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования земельного участка и т.п.) значений, установленных в главе 12 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам.

4. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Статья 7. Использование земельных участков, использование и строительные изменения объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам

1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в части 3 статьи 6 настоящих Правил, а также ставшие несоответствующими настоящим Правилам после внесения в них изменений, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами, за исключением случаев, установленных федеральным законодательством и настоящими Правилами.

Исключение составляют объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, для окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

2. Все изменения не соответствующих настоящим Правилам объектов капитального строительства могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами или уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, указанных в пунктах 1, 2 части 3 статьи 6 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности: экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Указанные в пункте 3 части 3 статьи 6 настоящих Правил объекты капитального строительства, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность нормативного прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия таких объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основании разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

Глава 3. УЧАСТНИКИ ОТНОШЕНИЙ, ВОЗНИКАЮЩИХ ПО ПОВОДУ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 8. Общие положения о физических и юридических лицах, осуществляющих землепользование и застройку

1. В соответствии с действующим законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в их развитие иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

· участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, сформированные из состава государственных или муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции существующих объектов капитального строительства;

· обращаются в администрацию  поселения с заявкой о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции существующих объектов капитального строительства и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельных участков из состава государственных и муниципальных земель;

· являясь правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют строительство, реконструкцию и иные изменения объектов капитального строительства;

· являясь собственниками помещений в многоквартирных домах, по своей инициативе обеспечивают действия по формированию земельных участков многоквартирных домов;

· осуществляют иные не запрещенные действующим законодательством действия в области землепользования и застройки.

2. К указанным в пункте 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены:

· возведение объектов некапитального строительства на земельных участках в границах территорий общего пользования, не подлежащих приватизации, передаваемых в аренду на срок не более пяти лет;

· переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными объектами капитального строительства, переоформление права пожизненного наследуемого владения земельными участками или права постоянного бессрочного пользования земельными участками на право собственности, аренды или безвозмездного срочного пользования;

· иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных интересов или частных намерений по землепользованию и застройке.

Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке поселения
1. Комиссия по землепользованию и застройке поселения является постоянно действующим, консультативным, коллегиальным совещательным органом при Главе администрации поселения, формируется для реализации настоящих Правил.

Комиссия формируется на основании решения Главы администрации поселения  и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными актами, утверждаемыми Главой администрации поселения, а также в соответствии с утвержденным Комиссией регламентом деятельности.

2. Комиссия реализует следующие полномочия:

· обеспечивает рассмотрение предложений по внесению изменений в настоящие Правила, подготавливаемых органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний;

· подготавливает Главе администрации поселения заключения по результатам публичных слушаний, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу постановлений администрации поселения, касающихся землепользования и застройки;

· организует подготовку проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

· осуществляет направление сообщений о проведении публичных слушаний лицам, определенным статьями 39, 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

· осуществляет иные полномочия, возложенные на нее Положением о Комиссии.

3. Персональный состав Комиссии утверждается постановлением Главы администрации поселения. 

Общая численность Комиссии определяется Положением о Комиссии.
4. Решения Комиссии вступают в силу с момента подписания протокола и являются основанием для осуществления соответствующих действий администрацией поселения и Главой администрации поселения.

Протоколы всех заседаний и копии материалов хранятся в архиве администрации поселения.

Информация о работе Комиссии является открытой для всех заинтересованных лиц.

Статья 10. Полномочия органов местного самоуправления, регулирующих землепользование и застройку в части подготовки и применения настоящих Правил

1. Органы местного самоуправления поселения распоряжаются земельными участками, находящимися в собственности поселения. Если законом субъекта РФ не установлено иное, органы местного самоуправления поселения  в соответствии с земельным законодательством и в пределах своих полномочий распоряжаются также земельными участками, расположенными в границах поселения, государственная собственность на которые не разграничена.

Органами местного самоуправления, осуществляющими деятельность по регулированию землепользования и застройки в части подготовки и применения Правил, являются: 

· представительный орган местного самоуправления поселения ‑ Дума поселения;

· исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления поселения  ‑ администрация поселения.

2. Представительный орган местного самоуправления поселения:

- утверждает Правила землепользования и застройки поселения, изменения (дополнения) к ним;

- осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки в соответствии с законодательством и нормативными правовыми актами.

3. Исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления поселения:

· утверждает подготовленную на основании документов территориального планирования поселения документацию по планировке территории, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

· выдает разрешения на строительство, разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, расположенных на территории поселения;

· ведет информационную систему обеспечения градостроительной деятельности, осуществляемую на территории поселения;

· принимает решение о развитии застроенных территорий;

· осуществляет резервирование земель, изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд;

· разрабатывает и реализует местные программы использования и охраны земель;

· осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки в соответствии с законодательством и нормативными правовыми актами.

Глава 4. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Статья 11. Планировка территории как способ градостроительной подготовки территорий и земельных участков

1. Содержание и порядок разработки и утверждения документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами поселения.

2. Планировка территории поселения  осуществляется посредством разработки следующих видов документации по планировке территории: 
· проектов планировки территории (без проектов межевания в их составе);

· проектов планировки территории с проектами межевания в составе документации по планировке территории;

· проектов планировки территории с проектом межевания территории с включенными в него градостроительными планами земельных участков;

· проектов межевания территории;

· проектов межевания территории, содержащих градостроительные планы земельных участков;

· градостроительных планов земельных участков (ГПЗУ).
3. Решения о разработке различных видов документации по планировке территории поселения принимаются (за исключением случаев, предусмотренных законодательством) Администрацией поселения  с учетом требований градостроительного регламента, характеристик планируемого развития конкретной территории.
4. Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, включая характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания, инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

а) красные линии, обозначающие существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территории общего пользования и обозначающие границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

б) линии регулирования застройки;
в) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

г) границы зон с особыми условиями использования территории;

д) границы зон действия публичных сервитутов

е) границы земель, планируемых к резервированию, либо земельных участков, планируемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, а также границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

ж) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам для строительства;

з) границы застроенных земельных участков;

и) границы территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, а также границы земельных участков в пределах такой территории.

5. На основании утвержденных проектов планировки и проектов межевания представительный орган местного самоуправления вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства. 
6. Документация по планировке территории, посредством которой производится формирование границ земельных участков, является основанием для установления границ земельных участков в соответствии с земельным законодательством.

Статья 12. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов земельных участков определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельных документов по форме, установленной уполномоченным Правительством РФ федеральным органом исполнительной власти в соответствии с действующим федеральным законодательством.

2. Состав градостроительных планов земельных участков установлен статьей 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:

· подготовки документации архитектурно-строительного проектирования объекта капитального строительства (реконструкции, реставрации, капитального ремонта) в составе пакета исходно-разрешительной документации;

· выдачи разрешений на строительство;

· выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Глава 5. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, СФОРМИРОВАННЫХ ИЗ СОСТАВА ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ ЗЕМЕЛЬ

Статья 13. Принципы предоставления земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель

Принципами предоставления физическим и юридическим лицам, земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель являются:

· проведение работ по планировке территории до принятия решения о предоставлении земельных участков для строительства или решения о проведении торгов по предоставлению земельных участков для строительства;

· формирование земельных участков на основании утвержденной в установленном порядке документации по планировке территории;

· предоставление земельных участков с предварительным согласованием места размещения объектов либо без предварительного согласования места размещения объектов в порядке, предусмотренном земельным законодательством.

Статья 14. Особенности предоставления земельных участков

1. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам, земельных участков, находящихся в собственности поселения, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, определяется земельным законодательством и принятыми в соответствии с ним муниципальными правовыми актами. 

2. Предоставление земельного участков в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном жилом доме осуществляется бесплатно в соответствии с жилищным и земельным законодательством посредством выполнения проекта межевания на момент строительства такого жилого дома.

3. Порядок предоставления собственникам зданий, строений, сооружений прав на сформированные земельные участки определяется земельным законодательством.

4. Предоставление земельных участков осуществляется в соответствии с земельным законодательством и муниципальными правовыми актами поселения.

Права на такие земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам на торгах, за исключением случаев, установленных законодательством, а в случае, если это предусмотрено законодательством субъекта Российской Федерации на основании решений органов местного самоуправления поселения.
5. Предоставление земельных участков для развития застроенных территорий осуществляется в соответствии с земельным законодательством и муниципальными правовыми актами поселения.

Права на такие земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам заключившим договоры о развитии застроенных территорий, после освобождения в установленном порядке территории, в отношении которой принято решение о развитии, от прав третьих лиц без проведения торгов бесплатно.

6. Предоставление земельных участков из состава территорий общего пользования для возведения объектов, не являющихся объектами капитального строительства, для обслуживания населения осуществляется в соответствии с земельным законодательством, муниципальными правовыми актами.

7. Предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения хозяйственным товариществам и обществам, производственным кооперативам, государственным и муниципальным унитарным предприятиям, иным коммерческим организациям, религиозным организациям, казачьим обществам, научно-исследовательским организациям, образовательным учреждениям сельскохозяйственного профиля для осуществления сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».
8. Предоставление земельных участков гражданам для ведения личного подсобного хозяйства осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 07.07.2003 № 112-ФЗ «О личном подсобном хозяйстве».

9. Предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом  от 11.06.2003 № 74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве». 

10. Предоставление земельных участков гражданам и их объединениям для ведения садоводства, огородничества и дачного строительства осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 15.04.1998 № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан». 

Глава 6. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Статья 15. Общие положения о публичных слушаниях по вопросам градостроительной деятельности

1. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности проводятся в следующих случаях:

1) утверждения, внесения изменений в генеральный план поселения;

2) утверждения, внесения изменений в настоящие Правила;

3) утверждения документации по планировке территории;
а) проектов планировки территории, содержащих в своем составе проекты межевания территории;

б) проектов планировки территории, не содержащих в своем составе проектов межевания территории;

в) проектов межевания территории вне состава проекта планировки территории;
4) предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5) предоставления разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.

2. Публичные слушания по обсуждению вопросов градостроительной деятельности проводятся в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом поселения, настоящими Правилами.

3. Выносимые на публичные слушания проекты градостроительной документации, должны соответствовать требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), нормативам градостроительного проектирования.
4. Органом местного самоуправления, уполномоченным на проведение публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности и на подготовку проектов постановлений по вопросам градостроительной деятельности, является Администрация поселения.

5. Способами предоставления информации участникам публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности помимо документов, материалов, определенных настоящими Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов на публичных слушаниях, в печатных средствах массовой информации, по радио, телевидению и в сети Интернет и другие не запрещенные законом способы.

6. Участники публичных слушаний вправе представлять свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов, для включения в протокол публичных слушаний.

7. Выявление мнений участников публичных слушаний не влечет обязанности органа, принимающего решение с учетом результатов публичных слушаний, принимать решение, отражающее мнение участников публичных слушаний.

8. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены требования Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил в части сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов. Тот факт, что в публичных слушаниях, подготовленных с учетом всех указанных требований, не приняло участие ни одно лицо, не является основанием для признания публичных слушаний не состоявшимися.

9. Продолжительность проведения публичных слушаний устанавливается в решении о назначении публичных слушаний и должна составлять:

1) не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования (обнародования) решения о назначении публичных слушаний в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации, до дня опубликования (обнародования) в том же порядке заключения о результатах публичных слушаний (в случае обсуждения проекта Правил землепользования и застройки, проекта внесения изменений в настоящие Правила);

2) не менее одного и не более трех месяцев со дня опубликования (обнародования)  решения о назначении публичных слушаний в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации, до дня опубликования (обнародования) в том же порядке заключения о результатах публичных слушаний (в случае обсуждения проекта генерального плана поселения, документации по планировке территории);

3) не более одного месяца со дня оповещения о времени и месте их проведения до дня опубликования (обнародования) в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации, заключения о результатах публичных слушаний (в случае принятия решения о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства и на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства).

10. Публичные слушания проводятся в рабочие дни с 18-30 до 21-00 часов и в субботние дни с 09-00 до 18-00 часов.

11. В месте (местах) проведения публичных слушаний размещаются документы, материалы в составе, определенном требованиями к составу обсуждаемого проекта документа, заявления и требованиями настоящих Правил.

12. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности, несет Администрация поселения, за исключением случаев проведения публичных слушаний по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Статья 16. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности

1. Решение о назначении публичных слушаний принимает представительный орган поселения или глава поселения.

2. Решение о назначении публичных слушаний должно содержать:

а) вопрос, выносимый на публичные слушания

б) срок проведения публичных слушаний;

в) дату (даты), время и место (места) проведения публичных слушаний;

г) место размещения документов, материалов, подлежащих рассмотрению на публичных слушаниях;

д) наименование органа, уполномоченного в соответствии с настоящими Правилами на проведение публичных слушаний.

3. Решение о назначении публичных слушаний подлежит опубликованию (обнародованию) в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

Исчисление сроков проведения публичных слушаний начинается со дня указанного опубликования (обнародования).

4. Опубликованию (обнародованию), кроме решения о назначении публичных слушаний по проекту, подлежат графическая часть и краткая информационная записка о предмете публичных слушаний.

5. Перед началом обсуждений участники публичных слушаний должны быть проинформированы:

1) о продолжительности обсуждения, которое не может превышать три часа в день;

2) о регламенте проведения публичных слушаний (включая вопросы предельной продолжительности выступления участников публичных слушаний);

3) о предмете публичных слушаний.
6. В ходе проведения публичных слушаний ведется протокол. В протоколе фиксируются устные и письменные замечания и предложения, относящиеся к предмету публичных слушаний, поступившие от участников публичных слушаний.

7. С учетом положений протокола Администрация поселения подготавливает заключение о результатах публичных слушаний.

8. Заключения о результатах публичных слушаний подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

Одновременно с подготовкой проекта заключения о результатах публичных слушаний по обсуждению вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства Комиссия по землепользованию и застройке осуществляет подготовку проекта рекомендаций главе Администрации поселения.

Статья 17. Проведение публичных слушаний по внесению изменений в настоящие Правила

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по внесению изменений в настоящие Правила, могут быть: федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления  поселения, заинтересованные физические и юридические лица, в соответствии с частью 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовившие соответствующие предложения по изменению настоящих Правил.

2. Особенности взаимодействия в процессе проведения публичных слушаний Администрации поселения, Комиссии, главы Администрации поселения, главы поселения  и представительного органа поселения устанавливаются статьями 31 - 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом поселения, положением о Комиссии.

3. Участниками публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются жители поселения, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в поселении, иные заинтересованные лица.

Место проведения публичных слушаний указывается в сообщении о назначении публичных слушаний. 

В случае, если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению соответствующих изменений в градостроительный регламент в составе настоящих Правил проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территории.

4. Если по результатам публичных слушаний по проекту, подготовленному по инициативе заинтересованных физических или юридических лиц выявилась необходимость внесения изменений в проект, Администрация поселения может предложить указанным лицам внести соответствующие изменения. 

Статья 18. Проведение публичных слушаний по проекту документации по планировке территории

1. Решение о проведении публичных слушаний по проектам документации по планировке территории принимается главой поселения.

2. Особенности взаимодействия в процессе проведения публичных слушаний Администрации поселения, главы Администрации поселения, главы поселения и представительного органа поселения устанавливаются статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом поселения.
3. Участниками публичных слушаний по проекту документации по планировке территории являются:

1) граждане, проживающие на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта документации по планировке территории;

2) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенные на указанной территории;

3) лица, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией документации по планировке территории.

4. Предметом публичных слушаний по проекту планировки территории, содержащему в своем составе проекты межевания территории, являются следующие вопросы:

1) подтверждение соответствия проекта планировки территории генеральному плану поселения;

2) подтверждение соответствия проекта планировки территории требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);

3) характеристики планируемого развития территории и размещения объектов на территории, применительно к которой подготовлен проект планировки территории;

4) красные линии, посредством которых определяются и изменяются границы прохождения линейных объектов (в случаях, когда для этого не используются границы зон действия сервитутов) с учетом необходимости, целесообразности и возможности изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

5) наличие в пределах застроенной территории свободных от прав третьих лиц земельных участков, которые могут быть предоставлены для строительства в порядке, определенном в соответствии с земельным законодательством;

6) земельные участки, предлагаемые в границах зон действия публичных сервитутов для обеспечения прохода, проезда неограниченному кругу лиц;

7) наличие градостроительных планов земельных участков, на которых располагаются объекты капитального строительства, в том числе многоквартирные дома.

При обсуждении проектов планировок без проектов межевания в составе проекта планировки предметом публичных слушаний являются вопросы 1 – 3, 5, 6, установленные в настоящей части.

В случае принятия решения о проведении публичных слушаний по проектам межевания территории, подготовленным в виде отдельного документа, предметом обсуждения на публичных слушаниях являются вопросы 1 – 4, 7 - 9, установленные настоящей частью.

5. Место проведения публичных слушаний указывается в сообщении о назначении публичных слушаний. 

Статья 19. Особенности проведения публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, могут быть заинтересованные физические или юридические лица, подавшие заявления о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Особенности взаимодействия в процессе проведения публичных слушаний Администрации поселения, Комиссии, главы Администрации поселения, главы поселения и представительного органа поселения устанавливаются статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом поселения, положением о Комиссии.

3. Право, определенное частью 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда выполняются следующие условия:

1) на соответствующую территорию распространяются настоящие Правила;

2) применительно к соответствующей территориальной зоне в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства, который запрашивается заявителем.

4. Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства являются:

1) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

2) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

3) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.

5. В заявлении и прилагаемых к нему материалах должна быть обоснована целесообразность намерений и, в случае необходимости, доказано, что при выполнении определенных условий, не будет оказано негативных воздействий на окружающую среду в объемах, превышающих пределы, определенные техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) и градостроительными регламентами, определенными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне.

6. В заявлении отражается содержание запроса и даются идентификационные сведения о заявителе.

7. Приложения к заявлению должны содержать идентификационные сведения о земельном участке и обосновывающие материалы.

8. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, включают:

1) адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;

2) кадастровый номер земельного участка и его кадастровый план;

3) свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок, объекты капитального строительства.
9. Обосновывающие материалы включают:

1) проект предложений к градостроительному плану земельного участка с отражением на нем позиций, относящихся к запросу, указанием мест расположения существующих и намечаемых к строительству строений и описание их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, существующие и планируемые места стоянок автомобилей и т.д.); информацию о планируемых вместимости, мощности объекта, объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (количество работающих и посетителей); грузооборот (частота подъезда к объекту грузового автотранспорта); объемы инженерных ресурсов (энергообеспечение, водоснабжение и т.д.); документы, подтверждающие возможность получения таких ресурсов в необходимом объеме (технические условия, предоставленные уполномоченными организациями);

2) информацию о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности) - обоснование того, что реализацией данных предложений не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих допустимые пределы.

Могут представляться и иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации предложений.

10. Заявление должно содержать также обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

11. Место проведения публичных слушаний указывается в сообщении о назначении публичных слушаний. 

Статья 20. Особенности проведения публичных слушаний по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, могут быть заинтересованные физические или юридические лица, подавшие заявления о предоставлении разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.

2. Особенности взаимодействия в процессе проведения публичных слушаний Администрации поселения, Комиссии, главы Администрации поселения, главы поселения и представительного органа поселения устанавливаются статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом поселения, положением о Комиссии.

3. Право, определенное частью 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда:

1) применительно к соответствующей территории действуют настоящие Правила;

2) размеры земельных участков меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельных участков неблагоприятны для застройки.

4. Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства являются:

1) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

2) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

3) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.

5. В заявлении и прилагаемых к нему материалах должна быть обоснована правомерность намерений и доказано, что:

1) в отношении соответствующего земельного участка его правообладатель вправе подать заявление - выполняются обязательные условия, определенные частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

2) в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства такое отклонение будет реализовано при соблюдении требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

6. В заявлении отражается содержание запроса и даются идентификационные сведения о заявителе - правообладателе земельного участка.

7. Приложения к заявлению должны содержать идентификационные сведения о земельном участке и обосновывающие материалы.

8. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, включают сведения, указанные в части 8 статьи 19 настоящих Правил.

9. Обосновывающие материалы предъявляются в виде архитектурной концепции объекта капитального строительства (реконструкции), которую предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, включающего в себя:

1) обоснование наличия предусмотренного частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации права у заявителя обратиться с заявлением;

2) проект предложений по градостроительному плану земельного участка с указанием конкретных параметров, являющихся отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) расчеты и обоснование того, что предполагаемая постройка не превысит по объему (площади) аналогичную постройку, выполненную без отклонений.

10. Заявление должно содержать обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.

11. Место проведения публичных слушаний указывается в сообщении о назначении публичных слушаний. 

Глава 7. СТРОИТЕЛЬНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации нормы настоящей главы распространяются на земельные участки и объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия.

Действия по подготовке проектной документации, осуществлению реставрационных и иных работ применительно к объектам капитального строительства, которые в соответствии с законодательством являются объектами культурного наследия, регулируются законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

Статья 21. Право на строительные изменения объектов капитального строительства и основания для его реализации. Виды строительных изменений объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, их доверенные лица вправе производить строительные изменения объектов капитального строительства. Под строительными изменениями объектов капитального строительства понимаются новое строительство, реконструкция, строительство пристроя(ев), снос объектов капитального строительства, капитальный ремонт, затрагивающий конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства, иные подобные изменения объектов капитального строительства.

Право на строительные изменения объектов капитального строительства может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и статьей 23 настоящих Правил, за исключением случаев, установленных частью 2 настоящей статьи.

2. Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;

2) строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом.

Законами и иными нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации о градостроительной деятельности может быть установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется получение разрешения на строительство.

Кроме того, не требуется также выдача разрешения на строительство для изменений одного вида использования на другой вид разрешенного использования объектов капитального строительства при одновременном наличии следующих условий:

- выбираемый правообладателем объекта капитального строительства вид разрешенного использования установлен в главе 12 настоящих Правил как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);

- планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

Лица, осуществляющие действия, не требующие получения разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. 

Указанные лица вправе за счет собственных средств получить заключение лица, имеющего выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к подготовке проектной документации на виды работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства о том, что планируемые ими действия не требуют получения разрешения на строительство.

Статья 22. Подготовка проектной документации

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются законодательством о градостроительной деятельности и иными нормативными правовыми актами.

В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства. В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

2. Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного земельного участка на основании градостроительного плана земельного участка.

3. Проектная документация может подготавливаться на основании договоров, заключаемых между застройщиком (заказчиком) и физическими, юридическими лицами (исполнителями проектной документации, далее в настоящей статье - исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование или застройщиком самостоятельно в соответствии с законодательством.

Отношения между застройщиком (заказчиком) и исполнителями регулируются гражданским законодательством.

Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения договоров о подготовке проектной документации применительно к различным видам объектов, определяется законодательством о градостроительной деятельности, Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».

4. Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документации является задание застройщика (заказчика) исполнителю.

Задание застройщика (заказчика) исполнителю должно включать:

· градостроительный план земельного участка, подготовленный в соответствии со статьей 12 настоящих Правил, с указанием исполнителю об обязательном соблюдении регламентов использования территорий, красных линий, границ зон действия публичных сервитутов, иных требований градостроительного плана земельного участка;

· результаты инженерных изысканий либо задание исполнителю обеспечить проведение инженерных изысканий;

· технические условия подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (в случае невозможности обеспечить функционирование объекта без такого подключения) либо указание исполнителю обеспечить получение указанных технических условий;

· иные определенные законодательством документы и материалы.

Задание застройщика (заказчика) исполнителю может включать иные текстовые и графические материалы, отражающие намерение застройщика (заказчика) применительно к проектируемому объекту. Указанные материалы не могут противоречить документам, определенным законодательством, настоящим пунктом, как обязательные документы, включаемые в задание.

5. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, предусмотренном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

Состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

Инженерные изыскания выполняются застройщиком либо привлекаемым на основании договора с застройщиком (заказчиком) физическим или юридическим лицом, предпринимателем (исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим инженерные изыскания.

Отношения между застройщиком (заказчиком) и исполнителями инженерных изысканий регулируются гражданским законодательством.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.

6. Технические условия подготавливаются в порядке, установленном законодательством: 

· при предоставлении для строительства физическим или юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава государственных и муниципальных земель;

· по запросам лиц, обладающих правами на земельные участки и желающих осуществить реконструкцию принадлежащих им объектов капитального строительства.

Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за подключение предоставляются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, без взимания платы в течение четырнадцати дней по запросу органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности, или правообладателей земельных участков.

Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий.

Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка.

Орган местного самоуправления, осуществляющий предоставление земельных участков, не позднее чем за тридцать дней до принятия решения о проведении соответствующих торгов либо о предоставлении земельного участка, находящегося в государственной либо муниципальной собственности, для строительства предоставляет заинтересованным лицам технические условия присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку, срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информацию о плате за подключение.

Порядок определения и предоставления технических условий ресурсоснабжающими организациями и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения устанавливается Правительством Российской Федерации.

7. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.

Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам капитального строительства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».

Проектная документация объектов использования атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, особо опасных, технически сложных, уникальных объектов, объектов обороны и безопасности также должна содержать перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

8. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

· градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

· техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);

· результатами инженерных изысканий;

· техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

9. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения экспертизы.

10. На основании утвержденной в установленном порядке проектной документации предоставляются разрешения на строительство, кроме случаев, определенных законодательством о градостроительной деятельности и указанных в части 2 статьи 21 настоящих Правил.

Статья 23. Выдача разрешений на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий заказчику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. В поселении разрешение на строительство, реконструкцию выдается Администрацией поселения за исключением случаев, предусмотренных законом.

3. Выдача разрешений на строительство, в т.ч. проведение экспертизы проектной документации, производится в соответствии со статьями 49 – 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 24. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт

1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство.

2. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства регулируется статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Государственный строительный надзор и строительный контроль осуществляются в соответствии с федеральным законодательством.

Статья 25. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. После подписания акта приемки застройщик или уполномоченное лицо направляет в Администрацию поселения заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, которое выдается в соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

Глава 8. КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ ПРАВИЛ

Статья 26. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства

1. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

2. Муниципальный земельный контроль - система мер, направленная на предотвращение, выявление и пресечение нарушений законодательства в области охраны землепользования, обеспечения соблюдения субъектами хозяйственной и иной деятельности требований, в том числе нормативов и нормативных документов в области охраны землепользования.

3. Муниципальный земельный контроль ведется для обеспечения соблюдения всеми физическими и юридическими лицами требований нормативных правовых актов в целях эффективного использования земель, защиты государственных, муниципальных и общественных интересов в сфере земельных правоотношений, а также конституционных прав граждан и юридических лиц на землю, осуществление мероприятий по изучению состояния земель, планированию и организации рационального использования земель, образованию новых и упорядочению существующих объектов землеустройства и установлению их границ на местности (территориальное землеустройство).

Статья 27. Задачи и порядок осуществления муниципального земельного контроля

1. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории поселения осуществляется Администрацией поселения.

2. Объектами муниципального земельного контроля являются земельные участки, расположенные на территории поселения и находящиеся в собственности, владении, пользовании, аренде и субаренде юридических и физических лиц.

3. Задачами муниципального земельного контроля являются:

1) мониторинг использования юридическими и физическими лицами земельных участков на территории поселения;

2) предупреждение нарушений и соблюдение законодательства в сфере земельных правоотношений.

4. Мониторинг использования юридическими и физическими лицами земельных участков на территории поселения включает в себя:

1) учет, анализ, оценку и прогноз состояния земельных участков на основании комплекса данных государственных и муниципальных органов (организаций), данных хозяйствующих субъектов;

2) анализ информации о результатах проверок, выполненных муниципальными и государственными органами на территории поселения;

3) учет, анализ обращений юридических и физических лиц по вопросам использования и охраны земли;

4) контроль достоверности информации, предоставляемой физическими и юридическими лицами, об использовании ими земельных участков независимо от форм собственности.

5. Муниципальный земельный контроль включает в себя:

1) соблюдение земельного законодательства, требований охраны и использования земель организациями, независимо от их организационно-правовых форм и форм собственности, должностными лицами, а также физическими лицами;

2) контроль за соблюдением порядка переуступки права пользования землей;

3) контроль за выполнением землепользователями, собственниками, владельцами, арендаторами обязанностей по использованию земель, установленных законодательством;

4) контроль за соблюдением порядка, исключающего самовольное занятие земельных участков или использование их без оформленных в установленном порядке документов, удостоверяющих право на землю;

5) предоставление юридическими и физическими лицами достоверных сведений о состоянии используемых земельных участков;

6) контроль за своевременным освоением земельных участков;

7) контроль за использованием земель по целевому назначению;

8) контроль за выполнением арендаторами условий договоров аренды земельных участков;

9) контроль за своевременным освобождением земельных участков по окончании срока действия договоров аренды земельных участков;

10) контроль за своевременным и полным внесением арендной платы за земельные участки юридическими и физическими лицами.
11) выполнение иных требований земельного законодательства по вопросам использования и охраны земель.

6. Администрация поселения, ее должностные лица при выполнении возложенных на них обязанностей муниципального земельного контроля имеют право:

1) посещать организации и объекты независимо от формы собственности и ведомственной принадлежности, обследовать земельные участки, находящиеся в собственности, владении, пользовании и аренде, в том числе физических лиц;

2) проводить проверки по соблюдению юридическими и физическими лицами установленных правовыми нормами правил использования земельных участков в административных границах поселения, составлять по результатам проверок акты с обязательным ознакомлением с ними собственников, владельцев, пользователей, арендаторов земельных участков;

3) получать от юридических и физических лиц объяснения, сведения и другие материалы, связанные с использованием земельных участков;

4) привлекать в установленном порядке представителей органов государственной власти, органов местного самоуправления, специалистов научных и иных организаций к проводимым проверкам, обследованиям;

5) обращаться в органы внутренних дел за оказанием содействия в предотвращении или пресечении действий, препятствующих осуществлению их законной деятельности по муниципальному земельному контролю;

6) участвовать в подготовке предложений об установлении повышенного размера платы за неиспользуемые или используемые не по целевому назначению земельные участки;

7) участвовать по необходимости в мероприятиях по планированию и организации рационального использования земель и их охраны, образованию новых и упорядочению существующих объектов землеустройства и установлению их границ на местности во взаимодействии с иными заинтересованными лицами;

8) участвовать в подготовке нормативных правовых актов органов местного самоуправления поселения, регламентирующих деятельность по вопросам рационального использования земель, а также осуществления муниципального земельного контроля;

9) вносить в установленном порядке предложения о приведении нормативных правовых актов органов местного самоуправления поселения в соответствие с законодательством Российской Федерации;

10) вносить предложения о полном или частичном изъятии (выкупе) земельных участков в случаях, предусмотренных земельным, гражданским и иным законодательством;

11) принимать меры к устранению и недопущению нарушений земельного законодательства;

12) при обнаружении признаков состава административного правонарушения в области земельного законодательства направлять акт проверки и материалы в отношении проверяемого лица в соответствующие органы для принятия мер административного воздействия.

7. Муниципальный земельный контроль осуществляется в форме плановых и внеплановых выездных либо документарных проверок, проводимых по распоряжению главы Администрации поселения.

Плановые проверки проводятся не чаще чем один раз в три года на основании разрабатываемых администрацией поселения ежегодных планов, подлежащих доведению до сведения всех заинтересованных лиц. Внеплановые проверки проводятся в случаях:

1) истечения срока исполнения юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем раннее выданного предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований и (или) требований, установленных муниципальными правовыми актами;

2) поступления в администрацию поселения обращений и заявлений граждан, юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления, из средств массовой информации о фактах:

а) возникновения угрозы причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, безопасности государства, а также угрозы чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

б) причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, безопасности государства, а также возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

в) нарушения прав потребителей (в случае обращения граждан, права которых нарушены).

При проведении внеплановых проверок по основаниям, указанным в пунктах «а», «б» такие проверки подлежат обязательному согласованию в органах прокуратуры в установленном законом порядке.

Особенности осуществления муниципального земельного контроля могут устанавливаться нормативными правовыми актами поселения.

8. Должностные лица органов муниципального земельного контроля обязаны:

1) соблюдать требования законодательства;
2) своевременно и качественно, в соответствии с действующим законодательством выполнять возложенные на них обязанности;

3) предотвращать, выявлять и пресекать правонарушения в области земельного законодательства;

4) проводить профилактическую работу по устранению обстоятельств, способствующих совершению правонарушений в области земельного законодательства.

9. Действия Администрации поселения, должностных лиц, осуществляющих муниципальный земельный контроль, могут быть обжалованы субъектами земельных правоотношений в сроки и порядке, установленные действующим законодательством.

Статья 28. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, субъекта Российской Федерации.

Часть II. КАРТЫ ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ
Глава 9. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Статья 29. Карта градостроительного зонирования территории.
Рекомендации:

Карты градостроительного зонирования рекомендуется выполнить в следующем составе:
1) карта градостроительного зонирования территории в масштабе 1:25000 – 1:10000. Образец карты представлен в приложении №1. На этой карте должны быть обозначены:
· граница муниципального образования;

· границы территориальных зон, обозначенные цветовой заливкой и упрощенным буквенным кодом. Границы подзон обозначаются на данной карте интенсивностью цвета заливки;

· границы зон с особыми условиями использования территорий;
· границы территорий объектов культурного наследия.

2) карты на каждый условно принятый планировочный элемент (район поселения; микрорайон; условный элемент, указанный на схеме разбивки) в масштабе 1:10000 – 1:5000 с обозначением зон и подзон цветовой заливкой и полным буквенно-числовым кодом (приложение №2)

(Выполнение данной карты обязательно в случае отсутствия читабельности схемы, кроме того для удобства возможно увеличение масштаба)

Глава 10. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ 

Статья 30. Карта зон с особыми условиями использования территории поселения.
Рекомендации:

Карты зон с особыми условиями использования территорий рекомендуется выполнить в следующем составе:

1) карта зон с особыми условиями использования территории в масштабе 1:25000 - 1:10000 (приложение №3);

2) фрагменты карты зон с особыми условиями использования территорий для участков муниципального образования, на которых сосредоточено большое количество ограничений в масштабе 1:10000 – 1:5000

3) для исторических городов - карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия в масштабе 1:10000 – 1:5000

ГЛАВА 11. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Статья 31. Перечень территориальных зон, установленных на карте  зонирования территории поселения.
Жилая зона:

Ж.1 -  зона индивидуальной усадебной жилой застройки;
Ж.2 -  зона смешанной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами и многоквартирными  домани не выше  5-ти этажей;
Зона обслуживания населения:

ОД.1 – Общественно-деловая зона;

Зоны производственных предприятий;

П.1 – зона предприятий V класса вредности и складов (с санитарно-защитной зоной до 50 м);
П.2 – зона предприятий IV класса вредности и складов (с санитарно-защитной зоной до 100 м);
П.3 – зона предприятий III класса вредности (с санитарно-защитной зоной до 300 м);
Зоны сельскохозяйственного назначения:

СХ – зона сельскохозяйственного использования;
Рекреацонные зоны:

Р.1 – зона природного ландшафта;
Р.2 - зона активного отдыха в парках;
Р.3 – зона особо охраняемых природных территорий;
Зона лесного фонда:

ЛФ – Зона лесного фонда;

Зона водного фонда:

ВФ – Зона водного фонда;

Зона земель специального назначения:

СН – зона  специального назначения.

*Зоны градостроительного преобразования устанавливаются применительно к следующим земельным участкам:

· территории которых отнесены к различным функциональным зонам в соответствии с генеральным планом и (или) документацией по планировке территорий;

· в отношении которых документация по планировке территории подлежит разработке в первоочередном порядке на основании генерального плана.

Градостроительное освоение территорий в границах зон градостроительного преобразования осуществляется в следующей последовательности:

1) подготовка и утверждение в порядке, предусмотренном действующим законодательством о градостроительной деятельности и настоящими Правилами, документации по планировке территории, в результате чего происходит установление красных линий, выделение элементов планировочной структуры, объектов улично-дорожной сети, границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, границ зон планируемого размещения объектов федерального, регионального и местного значения, установление характеристик и параметров планируемого развития территории;

2) проведение на основании проекта межевания территории работ по формированию земельных участков в границах зоны градостроительного преобразования, выполнение в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведений о таких земельных участках, осуществление государственного кадастрового учета таких земельных участков, в результате которого происходит прекращение существования земельного участка, в границах которого была установлена зона градостроительного преобразования;

3) внесение изменений в карту градостроительного зонирования настоящих Правил в части исключения зоны градостроительного преобразования применительно к соответствующей территории и установления в отношении такой территории территориальных зон, предусмотренных настоящими Правилами, границами и градостроительными регламентами, соответствующими решениям документации по планировке территорий;

4) использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования, предусмотренными в градостроительных регламентах для соответствующей территориальной зоны.
Статья 32. Виды зон с особыми условиями использования территорий, обозначенных карте градостроительного зонирования и карте зон с особыми условиями использования территории поселения
Перечень зон с особыми условиями использования территорий устанавливается в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.
Часть III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 12.ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 33. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Вид территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Ж.1 — зона индивидуальной усадебной жилой застройки

	· земельные участки, предназначенные для индивидуального жилищного строительства (ИЖС);

· земельные участки, предназначенные для размещения блокированных жилых домов;

· земельные участки, предназначенные для размещения отдельно стоящих жилых домов коттеджного типа на одну семью;

· земельные участки, предназначенные для размещения отдельно стоящих односемейных или двухсемейных домов;
· земельные участки, предназначенные для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки);

· земельные участки, предназначенные для размещения многоквартирных домов 1- 2 этажной жилой застройки (с земельными участками и без участков)

· земельные участки, предназначенные для огородничества;

· земельные участки, предназначенные для сенокошения;

· земельные участки, предназначенные для хозяйственных построек;

· земельные участки, предназначенные для размещения детских площадок и детских площадок с элементами озеленения
· строительство и эксплуатация объектов инженерно-коммунальной инфраструктуры;
· высотное сооружение универсального применения.

	· выращивание сельскохозяйственных культур – цветов, овощей, фруктов;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;
· индивидуальные бани, бассейны индивидуального пользования;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· начальные и средние общеобразовательные школы;
· слесарные и ремонтные мастерские;
· мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов), 
· дома приема гостей (домашние-гостиницы), мини-гостиницы;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования 2-5 машиноместа;

· открытые стоянки, но не более чем на два легковых автомобиля на 1 земельный участок;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

· парки, скверы, бульвары,
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания,
· заведения среднего специального образования,
· административные здания, офисы, конторы различных организаций, компаний;
· общественные организации;
· банки, отделения банков, страховые компании;
· адвокатские конторы, юридические консультации, нотариальные конторы и др.;
· отделения и пункты милиции;
· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· гостиницы, мотели, гостевые дома, центры обслуживания туристов, туристические  агентства;
· музеи, выставочные залы, художественные салоны;
· клубы (дома культуры), центры досуговых занятий многоцелевого  и         специализированного назначения; 
· залы атракционов, бильярдные, танцзалы, дискотеки, компьютерные центры,  интернет-кафе;
· кинотеатры, библиотеки;
· спортивные комплексы, спортивные залы и площадки;
· магазины, торговые комплексы, открытые и закрытые мини-рынки, киоски и  временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, выставки товаров;
· предприятия общественного питания (столовые, кафе, бары, рестораны);
· рекламные агентства, фирмы по предоставлению услуг сотовой  связи, фотосалоны,   агентства по предоставлению сервисных услуг;
· дома быта, приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, 
 пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и 
ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и косметические 
салоны и другие объекты обслуживания;
· бани;
· жилищно-коммунальные организации – управляющие компании, жилищно- эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· аптеки, больницы и поликлиники, травмопункты, центры медицинской  консультации и психологической реабилитации населения;

	· отдельно стоящие или встроенные в дома (административные здания) гаражи для хранения автомобилей;
· открытые автостоянки (2 машиноместа на индивидуальный участок);
· хозяйственные постройки, в том числе для содержания животных (собак, кроликов и т.д.);
· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы ;
· индивидуальные бани, надворные туалеты;
· противопожарные водоемы, резервуары, гидранты;
· площадки для вывоза бытового мусора с контейнерами
· сады, теплицы, оранжереи, палисадники (в пределах границ земельного участка);


	Ж.2 - Зона смешанной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами и многоквартирными домами не выше 5-ти этажей.
	· отдельно стоящие односемейные дома с участками;

· блокированные односемейные дома с участками;

· дома квартирного типа до 5 этажей (с земельными участками при квартирах или без участков).

· строительство и эксплуатация объектов инженерно-коммунальной инфраструктуры;
· высотное сооружение универсального применения.

	· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· заведения среднего специального образования,

· магазины в отдельностоящем здании;

· аптеки;

· амбулаторно–поликлинические учреждения; 

· спортплощадки;

· спортзалы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· отделения, участковые пункты милиции;

· отделения связи;

· кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

· кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и др.);

· индивидуальные мастерские по изготовлению мелких поделок (изделия народных промыслов), на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования  2-5 машино -места;

· гостевые парковки из расчета 1 машино место на 2 участка;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи (кроме мачтовых вышек).

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов,

· бани.


	· хозяйственные постройки;
· палисадники;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
· площадки для сбора мусора;
· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;
· физкультурно-оздоровительные сооружения
· мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (изделия народных промыслов),
· поликлиника, ФАП, медпункт на 1-м этаже многоквартирного дома при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,
· поликлиника, ФАП, медпункт в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,
· магазин  на первом этаже многоквартирного дома, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,
· магазин  в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому, при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров,
· встроенный в жилой дом гараж на 1 легковую автомашину для одной жилой единицы,
· открытая стоянка из расчета одно место на одну жилую единицу,
· 2 отдельностоящих или встроенных гаража или 2 места на открытой стоянке для 5-и жилых единиц на участке жилого дома для 3-х семей,
· 1 отдельностоящий или встроенный гараж или открытая стоянка для каждых трех жилых единиц на участке многоквартирного дома,

	ОД   -   Общественно-деловая зона
	· парки, скверы, бульвары,
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания,
· школы начальные и средние,
· заведения среднего специального образования,
· административные здания, офисы, конторы различных организаций, компаний; 
· общественные организации;
· банки, отделения банков, страховые компании;
· адвокатские конторы, юридические консультации, нотариальные конторы и др.;
· отделения и пункты милиции;
· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· гостиницы, мотели, гостевые дома, центры обслуживания туристов, туристические агентства;
· музеи, выставочные залы, художественные салоны;
· клубы (дома культуры), центры досуговых занятий многоцелевого  и специализированного назначения;
· залы атракционов, бильярдные, танцзалы, дискотеки, компьютерные центры, интернет-кафе;
· кинотеатры, библиотеки;
· спортивные комплексы, спортивные залы и площадки;
· магазины, торговые комплексы, открытые и закрытые мини-рынки, киоски и временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, выставки товаров;
· предприятия общественного питания (столовые, кафе, бары, рестораны); 
· рекламные агентства, фирмы по предоставлению услуг сотовой  связи, фотосалоны,  агентства по предоставлению сервисных услуг;
· дома быта, приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и 
ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и косметические салоны и другие объекты обслуживания;
· бани;
· жилищно-коммунальные организации – управляющие компании, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· аптеки, больницы и поликлиники, травмопункты, центры медицинской консультации и психологической реабилитации населения;
· высотное сооружение универсального применения.
	·  индивидуальная усадебная застройка с приусадебными участками (отдельно стоящие и блокированные жилые дома);
· общежития;
· больницы, профилактории, станции скорой помощи, ветлечебницы;
· хосписы, интернаты для престарелых и инвалидов;
· объекты, связанные с отправлением религиозных культов;
· коммерческие мастерские, мелкое производство (экологически-чистое или V класса вредности);
· объекты розничной торговли «с колес»;
· автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские, автомойки;
· вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 
· общественные туалеты;
	· подземные и встроенные в здания гаражи, автостоянки и парковки перед объектами административно-деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
· скверы и участки зеленых насаждений;
· АТС, локальные (в т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности, объекты 
инженерной инфраструктуры (КНС, ТП и др.).


	П.1 - Зона предприятий V класса вредности и складов (с санитарно-защитной зоной до 50 м)
	· спортплощадки,

· аптеки,

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания,

· бани,

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции,

· кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в отдельно стоящем здании,

· административные организации, офисы, конторы,

· коммерческие гаражи наземные и подземные, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей,

· индивидуальные гаражи, гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей,

· автомойки,

· площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей,

· парки грузового автомобильного транспорта,

· авторемонтные предприятия,

· автовокзалы.

· Производственная деятельность и коммунальное инженерно-техническое обеспечение:

· предприятия V класса вредности, санитарно-защитная зона - 50 м: 

· технопарки,

· производства строительной промышленности,

· производства по обработке древесины,

· текстильные производства и производства легкой промышленности,

· производства по обработке животных продуктов,

· производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ,

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения,

· канализационные очистные сооружения, 

· сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения,
· сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры; 
· высотное сооружение универсального применения.
	· общежития, связанные с производством и образованием,

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без),

· станции скорой помощи,

· ветеринарные приемные пункты,

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

· общественные туалеты,

· магазины в отдельно стоящем здании;

· магазины встроенные и пристроенные;

· отделения милиции,

· автозаправочные станции,

· шиномонтаж;

· объекты, связанные с отправлением культа.

· автосалоны по продаже и обслуживанию

· склады

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;


	

	П.2 - Зона предприятий IV класса вредности и складов (с санитарно-защитной зоной до 100 м)
	· пункты первой медицинской помощи,

· научные, проектные и конструкторские организации, включая лаборатории биологического профиля или индустриальных технологий,

· Производственная деятельность и коммунальное инженерно-техническое обеспечение:

· предприятия V класса вредности, санитарно-защитная зона - 50 м:

· химические предприятия и производства,

· металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства,

· производства строительной промышленности,

· производства по обработке древесины,

· текстильные производства и производства легкой промышленности,

· производства по обработке животных продуктов,

· производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ,

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения,

· канализационные очистные сооружения,

· сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения,

· предприятия IV класса вредности, санитарно-защитная зона - 100 м:

· химические предприятия и производства,

· металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства,

· производства строительной промышленности,

· производства по обработке древесины,

· текстильные производства и производства легкой промышленности,

· производства по обработке животных продуктов,

· производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ,

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения,

· канализационные очистные сооружения,

· сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения,
· сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры;
· высотное сооружение универсального применения.
	· библиотеки, архивы, информационные центры,

· коммерческие гаражи наземные и подземные, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей,

· индивидуальные гаражи, гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей,

· площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей,

· автобусные парки,

· парки грузового автомобильного транспорта,

· таксопарки, представление в аренду автомобилей,

· авторемонтные предприятия,

· автомойки,

· автосалоны по продаже и обслуживанию

· железнодорожные вокзалы,

· автовокзалы,

· автозаправочные станции,

· склады

· объекты, связанные с отправлением культа.

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.


	

	П.3 - Зона предприятий III класса вредности (с санитарно-защитной зоной до 300 м) 


	· пункты первой медицинской помощи,

· научные, проектные и конструкторские организации, включая лаборатории биологического профиля или индустриальных технологий,

· Производственная деятельность и коммунальное инженерно-техническое обеспечение:

· предприятия V класса вредности, санитарно-защитная зона - 50 м:

· химические предприятия и производства,

· металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства,

· производства строительной промышленности,

· производства по обработке древесины,

· текстильные производства и производства легкой промышленности,

· производства по обработке животных продуктов,

· производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ,

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения,

· канализационные очистные сооружения,

· сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения,

· предприятия IV класса вредности, санитарно-защитная зона - 100 м:

· химические предприятия и производства,

· металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства,

· производства строительной промышленности,

· производства по обработке древесины,

· текстильные производства и производства легкой промышленности,

· производства по обработке животных продуктов,

· производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ,

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения,

· канализационные очистные сооружения,

· сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения,
· сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры;
· высотное сооружение универсального применения.
	· библиотеки, архивы, информационные центры,

· коммерческие гаражи наземные и подземные, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей,

· индивидуальные гаражи, гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей,

· площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей,

· автобусные парки,

· парки грузового автомобильного транспорта,

· таксопарки, представление в аренду автомобилей,

· авторемонтные предприятия,

· автомойки,

· автосалоны по продаже и обслуживанию

· железнодорожные вокзалы,

· автовокзалы,

· автозаправочные станции,

· Производственная деятельность и коммунальное инженерно-техническое обеспечение:

· предприятия III класса вредности, санитарно-защитная зона - 300 м,

· химические предприятия и производства,

· металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства,

· производства строительной промышленности,

· производства по обработке древесины,

· текстильные производства и производства легкой промышленности,

· производства по обработке животных продуктов,

· производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ,

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения,

· канализационные очистные сооружения,

· cклады,

· сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения, 

· объекты, связанные с отправлением культа.

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
	 

	СХ -  зона сельскохозяйственного назначения
	· тепличные хозяйства;

· выращивание сельскохозяйственной продукции;

· сенокосы;

· пастбища;

· пашни;

· здания для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции;
· высотное сооружение универсального применения.
	· лесозащитные полосы.

· сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

	

	СХ.2 - зона сельскохозяйственного использования
	· личные подсобные хозяйства

· садовые и дачные дома 

· фермы;

·  сельскохозяйственные производственные центры;

·  здания для  производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной  продукции;
·  выращивание сельскохозяйственной продукции;

·  объекты животноводства и птицеводства;

· тепличные хозяйства
· сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры;
· высотное сооружение универсального применения.
	· лесозащитные полосы.

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

·  пасеки;

·  сенокосы;

 пастбища
	

	Р.1 - Зона природных ландшафтов 
	· лесопарки, лугопарки,
· парки, скверы, бульвары 
	· регулируемая рубка леса,

· места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе,

· пляжи,

· дачи детских дошкольных учреждений,

· лагеря и базы отдыха,

· дома отдыха,

· профилактории, санатории,

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов,

· интернаты для престарелых,

· спортплощадки,

· спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без),

· универсальные спортивные и развлекательные комплексы,

· тренировочные базы,

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны, розничной торговли и обслуживания,

· общественные туалеты,

· не капитальные строения для кафе и закусочных,

· водозаборы.

· речные пассажирские павильоны, причалы, пристани,

· лодочные и спасательные станции,

· водоотведение в водные обьекты,

· локальные очистные сооружения сточных вод.

· сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
	· 1 место парковки легковых автомобилей на 1 га территории парка и на 5 га территории леса или охраняемого ландшафта.



	Р.2 - Зона активного отдыха в парках
	· парки, скверы, бульвары,


	· регулируемая рубка деревьев,

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха,

· пляжи,

· зоопарки, зооуголки,

· спортплощадки,

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания,

· общественные туалеты,

· не капитальные строения для кафе и закусочных,

· водозаборы.

· сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
	· 1 место парковки легковых автомобилей на 0.5 га территории парка.

· универсальные спортивные и развлекательные комплексы.



	Р.3 – зона особо охраняемых природных территорий
	Виды разрешенного использования (а также параметры разрешенного строительного изменения) земельных участков, иных объектов недвижимости, расположенных в зоне особо охраняемых природных территорий  (Р-4), устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому земельному участку, объекту) органами охраны памятников в порядке, установленном законодательством об охране и использовании памятников истории и культуры.

	ЛФ – Зона лесного фонда
	Виды разрешенного использования ( а также параметры разрешенного строительного изменения) земельных участков, иных объектов недвижимости, расположенных в зонах лесного фонда (ЛФ), устанавливаются в индивидуальном порядке(применительно к каждому земельному участку, объекту)Лесным кодексом РФ, порядок об охране и использованию земель лесного фонда регулируется Земельным кодексом РФ и лесным законодательством ( п.6 статьи 101 Земельного кодекса РФ)

	ВФ – Зона водного фонда.


	Виды разрешенного использования ( а также параметры разрешенного строительного изменения) земельных участков, иных объектов недвижимости, расположенных в зонах водного фонда (ВФ), устанавливаются в индивидуальном порядке(применительно к каждому земельному участку, объекту)Водным  кодексом РФ, порядок об охране и использованию земель водного фонда регулируется Водным  кодексом РФ, Земельным кодексом РФ.

	СН - Зона земель специального назначения
	· действующие кладбища; 

· кладбища, закрытые на период консервации;

· мемориальные парки,

· объекты, связанные с отправлением культа,

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей,

· аптеки,

· отделения, участковые пункты милиции,

· киоски, временные павильоны розничной торговли,

· оранжереи,

· хозяйственные корпуса,

· общественные туалеты,

· стоянки автомобилей,

· аллеи, скверы,
	
	


Статья 34. Градостроительные регламенты в части предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наименование показателя
	Ж.1

	
	для индивидуального жилищного строительства
	для личного подсобного хозяйства

	
	
	

	Минимальная площадь земельного участка (кв.м.)
	300
	600

	Максимальная площадь земельного участка (кв.м.)
	2000
	3000

	Максимальное количество полных этажей
	2

	
	
	

	Минимальные  отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее

	до стены жилого дома
	3

	до хозяйственных построек
	1

	до построек для содержания скота и птицы
	4

	При отсутствии центральной канализации расстояние от туалета

	до стен соседнего дома
	12

	до источника  водоснабжения (колодца)
	25

	Минимальное расстояние до красных линий от построек на земельном участке

	до красных линий улиц от объекта индивидуального жилищного строительства и жилого дома
	5

	до красных линий улиц от хозяйственных построек
	5

	до красных линий проездов от объекта индивидуального жилищного строительства
	3

	до красных линий проездов от хозяйственных построек
	5

	Максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования
	не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенного на одном с ним земельном участке

	Максимальная площадь отдельно стоящего объекта капитального строительства (за исключением гаражей), отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования
	не должна превышать 78 % от общей площади объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном земельном участке

	Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования

	до верха плоской кровли
	3,2

	до конька скатной кровли
	4,5

	Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, отрытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования
	60 кв.м

	Высота ограждений земельных участков(м.)
	1,8

	
	Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

	
	В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта

	
	На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря

	
	Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

	
	Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

	
	


	Наименование показателя
	Ж.2

	
	коттеджной  застройки 1-2 этаже
	коттеджной  застройки до 5 этажей
	блокированной застройки
	многоквартирного дома

	
	на 1-ну жилую единицу

	Минимальная площадь земельного участка (кв.м.)
	600
	600
	400
	74

	Максимальная площадь земельного участка (кв.м.)
	1500
	1000
	800
	

	Дом должен отстоять от красной линии улиц (м)
	5

	Максимальное количество полных этажей
	2, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа
	Для всех основных строений количество надземных этажей - до пяти с возможным использованием (дополнительно) чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания

	Коэффициент использования территории
	0,7
	0,94
	1.0 - 0,6
	0,94

	Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением – в соответствии со сложившейся линией застройки

	Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями

	От границ соседнего участка до (м.):

	основного строения
	3

	хозяйственных и прочих строений
	1

	открытой стоянки
	1

	отдельно стоящего гаража
	1

	От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* (прил. 1), Санитарными правилами содержания территории населенных мест (N 469080).

	Высота здания от уровня земли (м.):

	до верха плоской кровли
	11,6

	до конька скатной кровли
	21

	как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения

	Высота ограждений земельных участков(м.)
	1,8

	Примечания:
	Требования п. 5 относятся к земельным участкам отдельно стоящих и блокированных домов.

	
	Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

	
	Предприятия обслуживания, разрешенные "по праву застройки", размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы и при обеспечении парковочными местами, согласно действующих норм для автостоянок временного хранения автотранспорта.

	
	Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

	
	Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы


Предельные параметры земельных участков и объектов

капитального строительства.
· коэффициент застройки участков - отношение площади поверхности участка, занятой 
строениями, ко всей площади земельного участка;

· коэффициент использования земельных участков - отношение суммарной полезной/рабочей площади пола всех строений, существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно, ко всей площади земельного участка;

· плотность жилого фонда - отношение суммарной площади жилого фонда к площади микрорайона (квартала) - тыс.кв.м. / га;

· минимальные отступы построек от границ земельных участков (отступ линии застройки от красной линии);

· баланс по доле застроенных, озелененных, занятых твердым покрытием территорий;

· иные показатели по параметрам застройки: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания населения;

· требования и параметры застройки в зонах коллективных садов и садово-огородных участков;

· требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок.

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок осуществляется (принимается) в соответствии со следующими нормами:

Таблица 1

	Назначение площадок
	Удельные параметры 
площадок, кв.м./чел.
	Расстояние от окон 
жилых и общественных 
зданий, не менее, м

	Для игр детей дошкольного и младшего

школьного возраста
	0,7
	12

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	10

	Для занятий физкультурой
	2,0
	10-40

	Для хозяйственных целей и выгула

Собак
	0,3
	20 - 40

	Для стоянки автомобилей
	0,8
	см. ниже


Параметры малоэтажной жилой застройки квартирного типа.

Таблица 2

	Этажность зданий
	Процент застройки

(%)
	Коэффициент 
использования 
территорий
	Плотность 
жилого фонда

(тыс. кв.м./га)

	2
	26-39
	0,4-0,5
	3,6-4,8

	3
	23-36
	0,4-0,7
	4,4-6,1


Дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метра.

Максимальная высота жилого дома -  3 этажа, включая мансардный этаж. 

Доля площади может быть принята для осуществления: 

· основных функций - 61-69 %;

· вспомогательных функций - 13-19 %;

· прочих функций - 17-20 %.

Состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка. 

На территории малоэтажной застройки для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований.

Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице 3.

    Таблица 3

	Нормативный

разрыв
	Поголовье (шт), не более

	
	Свиньи
	птица
	коровы, бычки
	кролики
	овцы
	лошади
	нутрии

	10 м
	5
	30
	5
	10
	10
	5
	5

	20 м
	8
	45
	8
	20
	15
	8
	8

	30 м
	10
	60
	10
	30
	20
	10
	10

	40 м
	15
	75
	15
	40
	25
	15
	15


Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

· одиночные или двойные - не менее 15 метров;

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 метров.

Разведение и содержание домашних животных и птиц сверх максимального предельного количества голов, установленных органами местного самоуправления Наговского сельского поселения, и диких животных (волков, лосей, лисиц и др.) разрешается на территории зон сельскохозяйственного использования для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.

Не допускается размещать со стороны улиц вспомогательные строения, за исключением автостоянок.

Расстояния:

· от площадок с контейнерами для отходов,  до границ участков жилых домов, детских учреждений не менее 50 метров;

· от газорегуляторных пунктов до границ участков жилых домов - не менее 15 метров;

· от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов - не менее 10 метров;

· от края лесопаркового массива до границ ближних участков жилой застройки - не менее 30 метров.

Для всех основных строений количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания,

Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 16 м.

На территории малоэтажной застройки запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.
Параметры блокированной жилой застройки с приквартирными земельными участками:

                                  Таблица 4

	Размер приквартирного 
земельного участка 
(кв.м.)
	Площадь жилого дома 
(кв.м. общей площади)
	Предельно допустимые параметры

	
	
	Процент застройки

(%)
	Коэффициент 
использования 
территории

	300
	240
	40
	0,8

	200
	160
	40
	0,8

	100
	100
	50
	1,0


Дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Высота зданий:

· количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания,

· Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 11,6 м; до конька скатной кровли - не более 16 м.

· Высота заборов между смежными земельными участками должна быть не выше 1,8 метра, установка сплошных заборов должна производиться по согласованию с соседями.
Параметры индивидуальной жилой застройки.

Одноквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров; от красной линии проездов не менее чем на 3 метра. 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. Расстояние  между углами смежных (соседних) жилых домов не менее 15 метров. 

Для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) чердачного пространства скатной кровли под мансардный этаж без увеличения высоты здания. 

Высота здания от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 9,6 м; до конька скатной кровли - не более 13,6 м.

Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

Высота заборов между смежными земельными участками должна быть не выше 1,8 метра, установка сплошных заборов должна производиться по согласованию с соседями.
   Таблица 5

	Размер земельного 
участка (кв.м.)
	Площадь жилого дома 
(кв.м. общей площади)
	Предельно допустимые параметры

	
	
	Процент застройки

(%)
	Коэффициент 
использования 
территории

	1000
	400
	20
	0,5

	800
	360
	20
	0,5

	600
	320
	30
	0,6

	400
	250
	35
	0,67


Допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

На территории с застройкой жилыми домами усадебного типа автостоянки размещаются в пределах отведенного участка.

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещенных из расчета 1 контейнер на 10 домов), но не далее 100 метров от входа в дом.

В условиях нецентрализованного водоснабжения дворовые уборные должны быть удалены от колодцев и каптажей родников на расстояние не менее 50 метров.

На территории частного домовладения места расположения мусоросборников, дворовых туалетов и помойных ям должны определяться домовладельцами.

Мусоросборники, дворовые туалеты и помойные ямы должны быть расположены на расстоянии не менее 4 метров от границ участка домовладения.

Нормативные параметры застройки общественно-деловой зоны.

Учреждения и предприятия обслуживания в населенных пунктах сельского поселения следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут.
Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещаемыми в общественно-деловых и жилых зонах, в зависимости от элементов планировочной структуры (микрорайон (квартал), жилой район) составляет:
Таблица 6
	Учреждения и предприятия обслуживания
	Радиус 
обслуживания, м

	Дошкольные образовательные учреждения
	500

	Общеобразовательные школы
	500

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	500

	Физкультурно-спортивные центры
	1500

	Поликлиники и их филиалы
	1000

	Аптеки
	800

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового

обслуживания местного значения
	800

	Отделения связи и филиалы банков
	500


Интенсивность использования территории общественно-деловой зоны характеризуется плотностью застройки (тыс.кв.м. общей площади/га):

Таблица 7
	Типы комплексов
	Плотность застройки (тыс.кв.м. общ. площ./га), не менее

	
	на свободных территориях
	при реконструкции

	Общегородской центр
	10
	10

	Деловые комплексы
	15
	10

	Гостиничные комплексы
	15
	10

	Торговые комплексы
	5
	5

	Культурные (досуговые)

Комплексы
	5
	5


Рекомендуемые удельные показатели нормируемых элементов территории населенного пункта:
Таблица 8
	№

п/п
	Элементы территории
	Удельная площадь,м 2/чел, не менее

	1
	Участки школ
	4,7

	2
	Участки дошкольных учреждений
	1,2

	3
	Участки бытового обслуживания
	0,8


Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных:
Таблица 9
	Здания (земельные участки) 
учреждений и предприятий 
обслуживания
	Расстояния от зданий (границ участков) учреждений и  предприятий обслуживания, метров

	
	до 
красной 
линии
	до стен 
жилых 
зданий
	до зданий 
общеобразова-тельных школ, 
дошкольных образовательных 
и лечебных учреждений

	Дошкольные образовательные

учреждения и  бщеобразовательные школы
	10
	По нормам инсоляции, освещенности  и противопожарным нормам

	Приемные пункты вторичного

сырья
	-
	20
	50

	Пожарные депо
	10
	50
	50

	Кладбища традиционного

Захоронения, площадью менее 20 га
	6
	300
	500


Для организации обслуживания на территориях малоэтажной застройки допускается размещение учреждений и предприятий обслуживания с использованием индивидуальной формы деятельности - детских учреждений, магазинов, кафе, физкультурно-оздоровительных и досуговых комплексов, парикмахерских, фотоателье и т. п., встроенных или пристроенных к жилым зданиям, с размещением преимущественно в первом и цокольном (кроме детских учреждений) этажах и устройством изолированных от жилых частей здания входов. При этом общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 квадратных метров.

Объекты со встроенными и пристроенными мастерскими по ремонту и прокату автомобилей, ремонту бытовой техники, а также помещениями ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны.

Размещение встроенных предприятий, оказывающих вредное влияние на здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических и т. п.), в условиях малоэтажной застройки не допускается.

Участки дошкольных образовательных учреждений  и вновь размещаемых больниц не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

Приемные пункты вторичного сырья следует изолировать полосой зеленых насаждений и предусматривать к ним подъездные пути для автомобильного транспорта.

Здание общеобразовательного учреждения следует размещать на самостоятельном земельном участке с отступом от красной линии не менее 25 метров.
Параметры застройки в зонах коллективных садов и садово-огородных участков.

Размещение садоводческих объединений граждан запрещается в санитарно-защитных зонах промышленных предприятий. Расстояние от застройки до лесных массивов должно быть не менее 15 метров. 

Ширина в красных линиях должна быть: для улиц – не менее 15 метров, для проездов – не менее 9 метров, ширина проезжей части улиц - не менее 7 метров, проездов – не менее 3,5 метров.

Здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых 
участков не менее, чем на 4 метра. 

Садовый дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров., от красной линии проездов – не менее, чем на 3 метра, хозяйственные постройки от красной линии улиц и проездов должны отстоять на расстояние не менее 5 метров.

Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:

 - от жилого строения – 3 метра;

 - от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 метра;

 - от других построек – 1 метр;

 - от стволов деревьев:

 - высокорослых – 4 метра;

 - среднерослых – 2 метра;

 - от кустарника – 1 метр.

Расстояние между жилым строением и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

- до душа, бани (сауны) – 8 метров;

- от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод – 50 метров (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

Стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам.

Требования к временному хранению индивидуальных транспортных средств и параметры земельных участков гаражей и открытых автостоянок.

Для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать 
открытые стоянки из расчета не менее чем на 70% расчетного парка легкового 
автотранспорта, в том числе: 

в жилых районах – 25 %; 

в промышленных и коммунальных районах – 25 %; 

в общественно-деловых зонах – 5 %; 

в рекреационных зонах – 15 %; 

Размер земельных участков гаражей и открытых автостоянок следует принимать в кв.м. машиноместа: 
для гаражей одноэтажных – 30; 

для наземных автостоянок – 25. 

В общественно-деловых зонах площадь участка для стоянки одного автомобиля на автостоянках следует уменьшать до 22 кв.м., а при примыкании участков к проезжей части улиц и проездов – до 18 кв.м. на автомобиль. 
Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей и открытых автостоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, составляют:
Таблица 10
	Объекты, до которых определяется 
расстояние
	Расстояние в м., не менее

	
	от гаражей и открытых автостоянок при числе легковых автомобилей

	
	10 и 
менее
	11-50
	51-100
	101-300
	свыше 
300

	Фасады жилых домов и торцы с окнами
	10
	15
	25
	35
	50

	Торцы жилых домов без окон
	10
	10
	15
	25
	35

	Общественные здания
	10
	10
	15
	25
	50

	Детские и образовательные учреждения, площадки для отдыха, игр, спорта
	25
	50
	50
	50
	50

	Лечебные учреждения стационарного 
типа, открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха )сады, скверы, парки)
	25
	50
	Устанавливается по 
согласованию с органами

Роспотребнадзора


Параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части озеленения территорий земельных участков.

Озелененные территории (объекты градостроительного формирования) - представлены виде парков, скверов, бульваров, территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки.

Озелененные территории общего пользования, выделяемые в составе рекреационных зон, размещаются во взаимосвязи преимущественно с жилыми и общественно-деловыми зонами.

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки Холмского гордского поселения (уровень озелененности территории застройки) должен быть не менее 40 %, а в границах территории жилого района - не менее 25 %, включая суммарную площадь озеленения территории микрорайона (квартала).

Оптимальные параметры общего баланса территории составляют:

Открытые пространства:
зеленые насаждения  - 65–75 %;

аллеи и дороги  - 10–15 %;

площадки  - 8–12 %;

сооружения  - 5-7 % ;

Зона рекреации: 

зеленые насаждения - 93–97 %;

дорожная сеть  - 2–5 %;

обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки  - 2 %.
Удельный вес озелененных территорий микрорайона (квартала) многоквартирной и малоэтажной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должен составлять не менее 25 % площади территории микрорайона (квартала) или не менее 6 кв.м/чел.

Озеленение участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений принимается из расчета 50 % площади их территорий (для лечебных учреждений - не менее 60 %).

Площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятий в производственно-коммунальных зонах, следует определять из расчета не менее 3 кв.м на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15 % площади предприятия.

В зеленых зонах поселения и в санитарно-защитных зонах следует предусматривать питомники древесных и кустарниковых растений и цветочно-оранжерейные хозяйства.

Площадь питомников следует принимать из расчета 3 - 5 кв.м/чел. В зависимости от уровня обеспеченности населения озелененными территориями общего пользования, размеров санитарно-защитных зон, развития садоводческих товариществ и других местных условий общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4 кв.м/чел.
Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта следует принимать по табл.7:
Таблица 11
	Здание, сооружение, объект
	Расстояния (м) от здания, 
сооружения, объекта до оси

	
	ствола дерева
	кустарника

	Наружная стена здания, сооружения
	5,0
	1,5

	Край тротуара и садовой дорожки
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улиц, кромка укрепленной

полосы обочины дороги или бровка канавы
	2,0
	1,0

	Мачта и опора осветительной сети,

 мостовая опора и эстакада
	4,0
	-

	Подошва откоса, террасы и др.
	1,0
	0,5

	Подошва или внутренняя грань подпорной стенки
	3,0
	1,0

	Подземные сети:
	
	

	- газопровод, канализация
	1,5
	-

	- тепловая сеть
	2,0
	1,0

	- водопровод, дренаж
	2,0
	-

	- силовой кабель и кабель связи
	2,0
	0,7


Примечания: 

1.
Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра. 

2.
Расстояния от воздушных линий электропередачи до деревьев следует принимать по правилам устройства электроустановок. 

3.
Деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых и общественных помещений. 

Параметры застройки в зонах рекреации.

В зоне активного отдыха в парках:
1.
Расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива должно составлять не менее 30 метров.

2.
Автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 метров от входа и проектировать из расчета не менее 10 машиномест на 100 единовременных посетителей. Размеры земельных участков автостоянок на одно место:

· для легковых автомобилей - 25 квадратных метров;

· автобусов - 40 квадратных метров;

· для велосипедов - 0,9 квадратных метров.
В указанные размеры не входит площадь подъездов и разделительных полос зеленых насаждений.

3.
При числе единовременных посетителей 10-50 чел/га необходимо предусматривать дорожно-тропиночную сеть для организации их движения.

4.
Дорожную сеть зон рекреации (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с максимальным сохранением зеленых насаждений, минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).

Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах зон рекреации следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.
В зоне природного ланшафта:

1. Размеры территорий зон отдыха следует принимать из расчета 500 - 1000 м2 на одного посетителя, в том числе интенсивно используемая ее часть для активных видов отдыха должна составлять не менее 100 м2 на одного посетителя.

2. Существующие массивы городских, сельских лесов допускается преобразовывать в лесопарки и относить дополнительно к озелененным территориям общего пользования. При этом следует сохранять и улучшать сложившиеся ландшафты, обеспечивая их пространственную взаимосвязь с природными экосистемами.

3.  Автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории и проектировать из расчета 7 - 10 машиномест на 100 единовременных посетителей. Минимальные размеры мест хранения легковых автомобилей следует принимать: длина места стоянки — 5,0 м, ширина — 2,3 м (для инвалидов, пользующихся креслами-колясками — 3,5 м).

4. При числе единовременных посетителей 10-50 чел/га необходимо предусматривать дорожно-тропиночную сеть для организации их движения.

5. Дорожную сеть зон рекреации (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с максимальным сохранением зеленых насаждений, минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека);  СП 42.13330.2011). Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).

Параметры застройки коммунально-складской производственной зон.

Водоснабжение и канализация.

Размеры земельных участков для станций водоочистки (в гектарах) в зависимости от их производительности, (тысяч метров кубических в сутки), следует принимать по проекту, но не более:

до 0,8 тыс.м 3/сутки - 1 гектар;

свыше 0,8 до 12 тыс. м 3/сутки - 2 гектара;

свыше 12 до 32 тыс. м 3/сутки - 3 гектара;

свыше 32 до 80 тыс. м 3/сутки - 4 гектара;

свыше 80 до 125 тыс. м 3/сутки - 6 гектаров.
Площадку очистных сооружений сточных вод следует располагать с подветренной стороны для ветров преобладающего в теплый период года направления по отношению к жилой застройке и населенному пункту ниже по течению водотока.
Размеры земельных участков для очистных сооружений канализации принимать по таблице 12: 
Таблица 12
	Производительность очистных сооружений канализации, тыс. м3/ сутки
	Размеры земельных участков, не более, га

	
	Очистных сооружений
	Иловых

площадок
	Биологических прудов глубокой очистки сточных вод

	До 0,7
	0,5
	0,2
	-

	свыше 0,7 до 17
	4
	3
	3

	свыше 17 до 40
	6
	9
	6

	свыше 40 до 130
	12
	25
	20

	свыше 130 до 175
	14
	30
	30

	свыше 175 до 280
	18
	55
	-


Санитарно-защитные зоны для канализационных очистных сооружений в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 составляют:

Таблица 13 

	Сооружения для очистки сточных вод
	Расстояние, м при расчетной производительности очистных сооружений в тыс. м3/ сутки

	
	До 0,2
	0,2-5,0
	5,0-50,0
	50,0-280

	Насосные станции и аварийно-регулирующие резервуары
	15
	20
	20
	30

	Сооружения для механической и биологической очистки с иловыми площадками для сброшенных осадков, а также иловые площадки
	150
	200
	400
	500

	Сооружения для механической и биологической очистки с термомеханической обработкой осадка в закрытых помещениях  
	100
	150
	300
	400

	Поля:

а) фильтрации

б) орошения
	200

150
	300

200
	500

400
	1000

1000

	Биологические пруды
	200
	200
	300
	300


Теплоснабжение.

Размеры земельных участков для отдельно стоящих котельных, размещаемых в районах жилой застройки составляют: 
Таблица 14
	Теплопроизводительность котельных, Гкал/ч (МВт)
	Размеры земельных участков (га),

котельных работающих

	
	на твердом топливе
	на газо-мазутном топливе

	до 5
	0,7
	0,7

	от 5 до 10 (от 6 до 12)
	1,0
	1,0

	От 10 до 50 (от 12 до 58)
	2,0
	1,5

	От 50 до 100 (от 58 до 116)
	3,0
	2,5

	От 100 до 200 (от 116 до 233)
	3.7
	3,0

	От 200 до 400 (от 233 до 466)
	4,3
	3,5


Газоснабжение.

Газорегуляторные пункты (ГРП) следует размещать:

отдельно стоящими;

пристроенными к газифицируемым производственным зданиям, котельным и общественным зданиям с помещениями производственного характера;

встроенными в одноэтажные газифицируемые производственные здания и котельные (кроме помещений, расположенных в подвальных и цокольных этажах);

на покрытиях газифицируемых производственных зданий I и II степеней огнестойкости класса С0 с негорючим утеплителем;

вне зданий на открытых огражденных площадках под навесом на территории промышленных предприятий.

Блочные газорегуляторные пункты заводского изготовления (ГРПБ) следует размещать отдельно стоящими. 

Отдельно стоящие газорегуляторные пункты в поселениях должны располагаться на расстояниях от зданий и сооружений не менее указанных в таблице 15, а на территории промышленных предприятий и других предприятий производственного назначения - согласно требованиям СНиП II-89. 

Шкафные распределительные пункты (ШРП) размещают на отдельно стоящих опорах или на наружных стенах зданий, для газоснабжения которых они предназначены.
Расстояния от отдельно стоящих ШРП до зданий и сооружений должны быть не менее, указанных в таблице 15
Таблица 15
	Давление газа на вводе в ГРП, ГРПБ, ШРП, МПа
	Расстояния в свету от отдельно стоящих ГРП, ГРПБ и отдельно стоящих ШРП

по горизонтали, м, до

	
	зданий и сооружений
	железнодорожных и трамвайных путей (до ближайшего рельса)
	автомобильных дорог (до обочины)
	воздушных линий электропередачи

	До 0,6
	10
	10
	5
	Не менее 1,5 высоты

	Св. 0,6 до 1,2
	15
	15
	8
	опоры


Примечания

1. Расстояние следует принимать от наружных стен зданий ГРП, ГРПБ или ШРП, а при расположении оборудования на открытой площадке — от ограждения. 
2. Требования таблицы распространяются также на узлы учета расхода газа, располагаемые в отдельно стоящих зданиях или в шкафах на отдельно стоящих опорах. 
3. Расстояние от отдельно стоящего ШРП при давлении газа на вводе до 0,3 МПа до зданий и сооружений не нормируется.

Электроснабжение.

Воздушные линии электропередачи напряжением 110-220 кВ и выше рекомендуется размещать за пределами жилой застройки.

Линии электропередачи напряжением до 10 кВ на территории жилой зоны в застройке зданиями 4 этажа и выше должны выполняться кабельными, а в застройке зданиями 3 этажа и ниже - воздушными.

При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 6-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВ(А и выполнении мер по шумозащите расстояние от них до окон жилых и общественных зданий следует принимать не менее 10 м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений - не менее 15 м.

Радиовещание и телевидение.

При размещении передающих радиотехнических объектов должны соблюдаться требования санитарных правил и норм, в том числе устанавливается охранная зона:

· при эффективной излучаемой мощности от 100 Вт до 1000 Вт включительно должна быть обеспечена невозможность доступа людей в зону установки антенны, радиус которой должен быть не менее 10 метров от любой ее точки; при установке на здании антенна должна быть смонтирована на высоте не менее 1,5 метра над крышей при обеспечении расстояния от любой ее точки до соседних строений не менее 10 метров независимо от типа антенны и направления излучения;

· при эффективной излучаемой мощности от 1000 до 5000 Вт должны быть обеспечены невозможность доступа людей и отсутствие соседних строений на расстоянии не менее 25 метров от любой точки антенны независимо от типа антенны и направления излучения; при установке на крыше здания антенна должна монтироваться на высоте не менее 5 метров над крышей.

Расстояние от зданий и сооружений предприятий (независимо от степени их огнестойкости) до границ лесного массива хвойных пород должно составлять не менее 50 метров, лиственных пород – не менее 20 метров.

Высотные сооружения (размещение осветительных приборов).

Осветительные электроустановки применяются в целях безопасности в ночное время, а также для украшения и придания оригинальности различным объектам города: улицам, паркам, садам и скверам.

Опоры освещения бывают: силовые стойки, несиловые парковые, высокомачтовые (мачты осветительные), декоративные (фонарные столбы парковые); предназначены для установки светового оборудования (прожекторы, светильники) на определенной высоте с помощью металлических кронштейнов.
При установке фонарных столбов, осветительных опор в городе, вдоль дороги, расстояние между опоры освещения определяется исходя из количества осветительных фонарей установленных на опоре, их мощности и высоты установки светильника над дорогой.

	Количество и тип светильника,
на одной опоре
	Высота
установки
светильника, метр
	Расстояние
между опорами освещения, м
	Тип осветительной лампы
мощность, Вт
	Установленная
мощность освещения на 1 км,
кВт

	4 Х ЖКУ 50-400-001
	20 (ВМО20, ОГКС 20)
	65
	ДНаТ 400
	30

	1 Х ЖКУ 30-250-001
	12
	36
	ДНаТ 250
	16,5

	1 Х ЖКУ 40-250-001
	12
	36
	ДНаТ 250
	16,5

	1 Х ЖКУ 50-250-001
	12
	36
	ДНаТ 250
	16,5

	2 Х ЖКУ 40-250-001
	12
	31
	ДНаТ 250
	19,5

	2 Х ЖКУ 50-150-001
	11,3
	35
	ДНаТ 150
	10

	1 Х ЖКУ 30-250-001
	12
	39
	ДНаТ 250
	15,5

	1 Х ЖКУ 40-250-001
	12
	33
	ДНаТ 250
	18

	1 Х ЖКУ 50-250-001
	12
	45
	ДНаТ 250
	13,5

	1 Х ЖКУ 40-250-001
	12
	36
	ДНаТ 250
	8

	1 Х ЖКУ 30-150-001
	12
	39
	ДНаТ 150
	9

	1 Х ЖКУ 40-250-001
	12
	39
	ДНаТ 250
	15,5


 Отношение шага светильников к высоте их подвеса на улицах и дорогах всех категорий должно быть не более 5:1 при одностороннем, осевом и прямоугольном размещении светильников и не более 7:1 при шахматной схеме размещения.

Установка опор уличного освещения вдоль дорог, улиц, площадей должна быть выполнена на расстоянии не менее 1 метра от бордюра дороги на магистральных улицах с интенсивным автомобильным движением, и не менее 0,6 метра на других дорогах. Это расстояние допускается уменьшить до 0,3 метра при отсутствии маршрутов движения городского транспорта и грузовых автомобилей. При отсутствии бордюра расстояние от дороги до опоры освещения должно быть не менее 1,75 метра. На территориях предприятий расстояние от осветительной опоры до проезжей части принимается не менее 1 метра. Опоры освещения улиц и дорог допускается устанавливать на центральной разделительной полосе при ее ширине 5 м и более, а также на разделительной полосе шириной 4 м при наличии стационарного ограждения и размещения опор в створе этого ограждения. Опора не должна находиться между пожарным гидрантом и проезжей частью улицы или дороги. Осетительные столбы на пересечениях и примыканиях улиц и дорог должны устанавливаться не ближе 1,5 м до начала закругления, не нарушая единого строя линии установки опор. 

На закруглениях улиц и дорог с радиусом в плане по оси проезжей части от 60 до 250 м столбы освещения при их одностороннем расположении должны, как правило, размещаться по внешней стороне дороги, при невозможности размещения опор освещения по внешней стороне закругления допускается расположение фонарей по внутренней стороне с дополнительным уменьшением шага опор освещения. В осветительных установках транспортных развязок и городских площадей допускается использовать высокие опоры (20 м и выше) при соответствующем технико-экономическом обосновании и обеспечении удобства обслуживания светильников.

Если подвод кабеля электроснабжение наружного освещения осуществлено воздушной линией электропередач, то расстояние от опоры освещения до балконов, террас и окон жилых домов должно быть не менее 1 метра.

Глава 13. ОГРАНИЧЕНИЯ В ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В СВЯЗИ С УСТАНОВЛЕНИЕМ ОХРАННЫХ И ЗАЩИТНЫХ ЗОН

Статья 35. Ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального строительства в связи с установлением зон с особыми условиями использования.

	Вид зоны с особыми условиями использования территории
	Ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального строительства
	Основание установления ограничений

	Зона охраны объектов

культурного наследия (памятниками архитектуры, истории, археологии, монументального искусства, стоящими на государственной охране)
	Требования к режимам использования земель и градостроительным регламентам  содержатся в Положении о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и архитектуры) народов Российской Федерации, утвержденном Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.04.2008г. № 315
	Законодательством об охране объектов культурного наследия, Областным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) на территории Новгородской области» от 5 января 2004 года N 226-ОЗ, принятым Постановлением Новгородской областной Думы от 17.12.2003 N 589-III ОД

	Санитарно-защитные зоны
	Проектирование, строительство (реконструкция) и ввод в эксплуатацию объектов в условиях действия ограничений санитарно-защитной зоны допускается только при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии таких объектов санитарным нормам и правилам и техническим регламентам.

Виды объектов, запрещенных к размещению на земельных участках, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

· объекты для проживания людей,

· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки,

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм,

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха,

· предприятия пищевых отраслей промышленности,

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов,

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды,

· спортивные сооружения,

· парки,

· образовательные и детские учреждения,

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Виды объектов, разрешенных к размещению на земельных участках, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

-нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

-здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории;

-гаражи, пожарные депо, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

-электроподстанции, объекты и сети инженерно-технической инфра-структуры;

сооружения водоснабжения и канализации;

-автозаправочные станции и станции технического обслуживания авто-мобилей.

-сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

-предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. 

При наличии у размещаемого в санитарно-защитной зоне объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами при суммарном учете.

В санитарно-защитных зонах объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, объектов по производству и складированию лекарственных средств и веществ допускается размещение новых профильных, однотипных объектов.
	Федеральным Законом  «О санитарно-эпидемиологи-ческом благополучии населения» от 30.03.1999 г.   № 52-ФЗ

	Водоохранные зоны
	Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются:

· виды запрещенного использования,

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний.
В границах водоохранных зон:

· использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв,

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов
· осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами
· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие
· размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
· размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
· сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
· разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах").
Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.
	«Водный кодекс РФ» от 03.06.2006г. (в ред. от 01.11.2013г.)

	Прибрежные защитные полосы
	В границах прибрежных зон запрещается:

распашка земель;

размещение отвалов размываемых грунтов;

выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн;

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.
	«Водный кодекс РФ» от 03.06.2006г. (в ред. от 01.11.2013г.)

	Зоны санитарной охраны источников  водоснабжения
	три пояса: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 метров от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 метров - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.
	СанПиН 2.1.4.1110-02

	Зоны затопления и подтопления
	В границах зон затопления, подтопления запрещаются (часть 3 статья 67.1 Водного кодекса):

1)
использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2)
размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3)
осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются
	Федеральным законом от 21.10.2013 N 282-ФЗ;

«Водный кодекс РФ» от 03.06.2006г. (в ред. от 01.11.2013г.)


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия.
На карте зон с особыми условиями ограничений использования территории и иных объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия (приложение 4) отражены также  охранные зоны, утвержденные по выполненному в 1994 году НИИ «СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ» г. Санкт-Петербург  проекту - «Новгородская обл., Чудовский район, д. Селищи. Проект зон охраны».  В нем рассмотрена обширная территория д. Селищи и окрестностей, включая д. Коломно, д. Кузино, д. Буреги.

В данном  проекте выделены следующие охранные зоны:
Охранные зоны памятников:

· Зона «0» -  Охранная зона комплекса штаба военного гренадерского  полка округа графа Аракчеева.
Зоны регулирования застройки:
· Зона I (А,Б,В) строгого регулирования застройки

· Зона II (Г,Д) – частичного регулирования застройки

· Зона III  регулирования застройки общественного центра д. Селищи.

· Зона IV  частичного регулирования застройки вне административных границ д. Селищи
· Зона V  регулирования застройки, требующая доп. исследований
· Зона охраны ландшафта, в т.ч. зона охраняемого пойменного ландшафта.
Зоны охраны археологических объектов:

· Зона строгой археологической охраны
· Зона археологических наблюдений
Проектом НИИ «СПЕЦПРОЕКТРЕСТАВРАЦИЯ» были установлены режимы зон охраны и даны рекомендации по функциональному использованию территории, формированию пространства исторических территорий, сохранению и восстановлению ценных качеств исторической  среды.

Режимы зон охраны.

	Зона охраны памятников
	Характеристика территории, на которую распространяется режим
	Градостроительные требования к формированию пространства
	Рекомендации

	
	
	
	по сохранению и восстановлению ценных качеств исторической  среды
	по нейтрализации диссонансов
	по новому строительству
	по функциональному использованию.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Охранные зоны памятников

	Зона «0» Охранная зона комплекса штаба военного гренадерского  полка  графа Аракчеева.
	Территория в исторических границах комплекса штаба.
	Обеспечение целостности восприятия архитектурно-ландшафтного  комплекса при доминировании здания манежа. Восстановление утраченных композиционных связей.
	Сохранение здания манежа (варианты):

- консервация всего здания;

-консервация основного объема с восстановлением части здания;

- реставрация здания;

-реставрация здания в составе восстанавливаемого комплекса.

Восстановление исторической планировки и микропланировки: историческая трассировка дорог и аллей, фиксация на местности мест размещения утраченных зданий и сооружений.

Восстановление организованной системы водопровода – поверхностного стока и дренажа, в том числе восстановление профилей дренажных канав и пруда.

Восстановление исторического облика основных функциональных элементов комплекса: полуциркульного луга перед западным фасадом манежа: бывшего плаца; кладбища (расчистка территории от сорной растительности и благоустройство в соответствии с современным пользованием);  пруда (восстановление контура чаши).

Сохранение исторических зеленых насаждений – отдельных экземпляров деревьев по периметру плаца и вдоль дорог. Восстановление исторической системы озеленения: посадки и ландшафтные рубки в соответствии с историческими документами.
	Первоочередные мероприятия:

- снос или вынос за пределы зоны зданий и сооружений промышленно-складской зоны и молочной фермы;

- благоустройство и озеленение освободившейся территории как входящей в состав территории памятника (на основе исторических сведений);

- снос капитальной дисгармоничной застройки перед западным фасадом здания манежа (продовольственного и промтоварного магазинов).

На перспективу:

- вынос за пределы зоны поздней усадебной застройки прибрежной территории (перемещение, по мере физического износа, в пределы зоны I-А).
	Запрещается, за исключением восстановления утраченных  зданий комплекса штаба согласно историческим документам.
	В зависимости от объектов финансирования:

- музейный и рекреационный комплекс в системе   туристическо - экскурсионных маршрутов;

- конно-спортивный манеж и школа по обучению верховой езде;

- сохранение зданий манежа в дублированном состоянии (консервация).



	Зоны регулирования застройки

	Зона I (А,Б,В) строгого регулирования застройки
	Территории, непосредственно примыкающие к территории памятника совмещенной с его охранной зоной, а также находящиеся в ближней зоне видимости.
	Сохранение «фонового» характера застройки и исторической планировки. Любое проектирование на территории зоны должно сопровождаться построением перспектив в направлении памятника,  панорам со стороны реки и противоположного берега.
	См. по участкам
	См. по участкам
	См. по участкам
	Жилая застройка.

	Участок I-А

Участок I-В


	-«-
	-«-
	Сохранение принципов планировки и структуры землевладений (по 0,3 га) в сети местных проездов нерегулярного значения с раскрытием на акваторию р.Волхов).

Постановка жилых зданий усадебной застройки по красным линиям улиц,  ориентированных на памятник. По мере физического износа, замена жилых домов деревянными нежилыми зданиями с протяженностью фасада по фронту улицы до 8-10 метров, расстояние между соседними домами 20-30 метров, двускатной кровлей (высота до конька – до 7м) и окнами вертикальных «пропорций».
	Здания с нетрадиционными архитектурными решениями подлежат замене в соответствии с рекомендациями п.5 (по мере физического износа)
	Разрешается при соблюдении п.5.
	Жилая застройка.

	Участок I-Б (д. Буреги)
	Территории, непосредственно примыкающие к территории памятника совмещенной с его охранной зоной, а также находящиеся в ближней зоне видимости
	Изменение функциональной нагрузки (вместо промкомзоны «жилье».

Проектирование должно сопровождаться построением панорам, перспектив, разверток.
	Вынос зданий и сооружений промкомзоны.

По мере освобождения территории. Формирование массива усадебной застройки, типологически ориентированной на крестьянский жилой дом, характерный для данной местности, с геометрическими параметрами, аналогичными законам для участков I-А и I-В (см.)
	См. п.5,6
	Жилая застройка

	Зона II (Г,Д) – частичного регулирования застройки
	Территории, не имеющие непосредственного визуального контакта с памятником, не формирующие целостный облик исторического населенного места (со стороны основных  подъездов и подходов, с естественных ландшафтных базисов восприятия).
	Формирование «фоновой» застройки, не конкурирующей с памятником по масштабу и силуэту.

Проектирование должно сопровождаться построением панорам со стороны реки, разверток по главным улицам, перспектив этих улиц в направлении памятника.
	Сохранение существующей усадебной и коттеджной застройки.
	Переработка фасадов строящихся панельных 2-х квартирных жилых домов. Посадка экранирующих зеленых насаждений со стороны главной улицы
	Усадебная или коттеджная застройка спокойного силуэта  только в северном направлении для д.Буреги и южном для пос.Селищи. Высота зданий не должна превышать 8-9м, включая кровлю.
	Жилая застройка.

	Зона III частичного регулирования застройки.
	Территория непосредственно примыкающая к охранной зоне, частично застроенная современными капитальными зданиями общественного назначения.
	Сочетание функции центра тяготения населения с нейтральным архитектурно-пространственным решением.
	Сохранение исторического здания на участке, примыкающем к транзитной автодороге.
	Посадки экранирующих зеленых насаждений со стороны исторического комплекса.
	Запрещение строительства «штучных» объектов до выполнения проекта планировки и застройки поселка в целом и согласование его с органами Государственной охраны памятников. Ограничение высоты застройки до 10м, включая кровлю.
	Общественный центр поселка.

	Зоны охраны вне административных границ Пос.Селищи

	Зона IV,1,2 частичного регулирования застройки
	Территория деревень Кузино и Коломно, просматривающаяся со стороны р.Волхов и противоположного её берега.
	Сохранения взаимосвязи застроенных территорий и ландшафтного окружения. Сохранение ширины «ландшафтного коридора» между д.Кузино и Коломно.
	Сохранение исторически сложившейся планировочной структуры и живописного  расположения на рельефе.
	Вынос за пределы прибрежной зоны строений молочной фермы, благоустройство её территории.
	Усадебная или хозяйственная застройка в северном направлении для д.Кузино: южном – для д.Коломно.

Ограничение этажности зданий до 10м, включая кровлю.


	Жилая застройка.

	Зона охраны ландшафта.
	Территории, сохранившие  преимущественно ценный природный ландшафт, имеющие визуальный контакт с памятником и формирующие облик  исторического селения при дистанционном восприятии (с автодорог и акватории реки Волхов).
	Сохранение сложившейся пространственной структуры ландшафта. Восстановление исторически сложившихся композиционных связей с комплексом памятника.
	Сохранение функционального использования территории – сельскохозяйственного и рекреационного.

Поддержание сложившегося пространственного  баланса открытых и закрытых пространств. Благоустройство территории прибрежной зоны, в первую очередь, тех её участков, с которых раскрываются наиболее живописные панорамы поймы Волхова и исторической застройки противоположного берега.

При необходимости, ландшафтные рубки, раскрывающиеся наиболее важные визуальные «коридоры».
	Вынос источников техногенного и биологического  загрязнения  (фермы и производственные постройки при них).
	Направления развития жилой постройки см. зоны II (Г,Д) и IV/1,2.

Проектирование сооружений транспортной и инженерной инфраструктуры – только по согласованию с органами Гос.охраны памятников и экологической службы.

Остальное строительство запрещается.
	Сельскохозяйственные  угодья, рекреационные территории.

	В т.ч. зона охраняемого пойменного ландшафта
	Заливная пойма р.Волхов и прилегающая территория в границах водоохраной зоны.
	Сохранение и восстановление природного ландшафта. Обеспечение обзора памятника и раскрытия визуальных связей.
	Запрещается без согласования с органами Государственной инспекции по охране памятников, органами Государственного комитета РФ по охране природы, бассейновыми водохозяйственными объединениями Министерства мелиорации и водного хозяйства РФ, замыва пойменных озер и стариц, добыча местных полезных ископаемых, строительство новых и расширение действующих объектов производственного назначения и социальной сферы.

Запрещается:

- стоянка, заправка топливом и ремонт автотранспортного парка;

- ведение авиационно-химических работ;

- применение опыления ядохимикатами при борьбе с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- рубки леса, за исключением сан.рубок и рубок ухода с восстановлением древостоя;

- загрязнение нечистотами, навозом, мусором, пром.отходами;

- использование в качестве удобрения навозной жижи в не обезвреженном виде;

- устройство и эксплуатация выгребов для нечистот без водонепроницаемых покрытий.

Кроме того, в пределах ПРИБРЕЖНОЙ ПОЛОСЫ, дополнительно ЗАПРЕЩАЕТСЯ:

- распашка земель;

- выпас и организация летних лагерей скота;

- размещение силосных ям и траншей;

- строительство баз отдыха, палаточных городков, стоянок автотранспорта, лодочных причалов за пределами отведенных для этих целей мест;

- кооперативное и индивидуальное строительство, за исключением оговоренного проектом;

- организация стоянок, ремонта, заправки и мойки самоходных технических средств и автомобилей;

- производство взрывов, включая взрывы при проведении геофизических работ:

Другие виды хозяйственной деятельности осуществляются по согласованию с органами Государственного надзора.
	Сельскохозяйственные  угодья, рекреационные территории.

	Зоны охраны археологических объектов

	Зона строгой археологической охраны
	Кладбища в д.Селищи и в д.Коломно
	-
	Проведение археологических раскопок предваряющих любые земляные и строительные работы, кроме текущих захоронений.

По древнему погосту в дер.Коломно требуются дополнительные историко-архитектурные исследования.
	Благоустройство территории при условии выполнения п.5.
	Запрещается
	На перспективной территории зеленых насаждений общественного пользования.

	Зона археологических наблюдений
	Территория деревень Кузино, Коломно, Буреги.

Участки средневековых дорог Коломно-Кузино и Селищи-Буреги.
	-
	Выполнение любых земляных работ под обязательным наблюдением археолога.

Локализация распространения культурного слоя на территории, не входящей в административные границы пос. Селищи, выходит за рамки данной работы и требует дополнительных археологических исследований.
	-
	После определения ценности культурного слоя, в соответствии с режимами зон I-Б, II-Д, IV/1,2.
	Жилая застройка.


Данные об охранных зонах других памятников истории и культуры и археологии отсутствуют, в связи с чем рекомендуется провести все необходимые мероприятия по установлению этих зон и наложению регламентов на использование данных территорий. 

Рекомендации по строительству на территории поселения от комитета культуры, туризма и архивного дела Новгородской области.

Проектирование и проведение землестроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения. Проектирование и проведение работ по сохранению памятника или ансамбля  и (или) их территорий осуществляются по согласованию с государственными органами охраны культурного наследия. Использование объекта культурного наследия либо земельного участка или водного объекта, в пределах которых располагается объект археологического наследия, с нарушением федерального законодательства и законодательства Новгородской области об охране и использования объектов культурного наследия  запрещается. Объекты культурного наследия используются с обязательным выполнением следующих требований:

- обеспечение неизменности облика и интерьера объекта культурного наследия в соответствии с особенностями данного объекта;

- согласование с государственными органами охраны культурного наследия осуществления проектирования и проведения землестроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объекта культурного наследия либо на земельном участке или водном объекте, в пределах которых располагается  объект археологического наследия.
ПРИЛОЖЕНИЕ.
1. Карта градостроительного зонирования

2. Карта градостроительных ограничений.
Правила землепользования и застройки 


Трегубовского сельского поселения
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